Flybo Nygard

ygérd, 84 ha

Skogsfastighet med stilfull mangardsbyggnad om 8 rum o kok och harlig punchveranda,
beldgen ca 4 mil nordost Vaxjo. Skogsmark ca 65 ha med relativt jamn aldersférdelning och
kassaflode. Bedomt virkesforrad ca 9 150 m3sk med avverkningsforslag om 3 710 m3sk,

tillvaxt kommande 10-ars perioden 2 960 m3sk, enligt skogsbruksplan. Aker och bete ca 7 ha.
Jakt och fiskeratt.

Prisidé: 7 600 000 kr eller hogstbjudande.
Bud senast 2024-11-14

Skog&Lantbruk *

Skog och Lantbruk Vaxjo, www.skogochlantbruk.nu
Bernt Fransson, Kronobergsgatan 2, 352 33 Vaxjo
Telefon: 070 — 39 69 720, e-mail: bernt.fransson@skogochlantbruk.nu
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Flybo Nygard

Flybo Nygard 84 ha

Skogsfastighet med stilfull mangardsbyggnad om 8 rum o kdk och
harlig punchveranda, belagen ca 4 mil nordost Vaxj6. Skogsmark ca
65 ha med relativt jamn aldersférdelning och kassaflode. Bedomt
virkesforrad ca 9 150 m3sk med avverkningsforslag om 3 710 m3sk,
tillvaxt kommande 10-ars perioden 2 960 m3sk, enligt
skogsbruksplan. Aker och bete ca 7 ha. Jakt och fiskeratt.

Belagenhet

Lan: Kronoberg

Kommun: Aseda

Fastigheten &r beldgen i ca 8 km sydvast om Aseda. Avstand till Vaxjo ca
40 km (ca 35 min) samt Vetlanda ca 45 km.

Om fastigheten

Typ: Skogsfastighet
Mark: ca 84 ha
Virkesférrad: ca 9 150
m3sk

Medelbonitet: 6,1
m3sk/ha och dr.
Prisidé: 7 600 000 kr
Bud senast 2024-11-14
Ldn: Kronoberg
Kommun: Uppvidinge

Visning

Fér visning kontakta
fastighetsmdklaren

Kontaktpersoner

Bernt Fransson
Tel: 070 — 39 69 720

Jan-Anders Jansson
Tel: 076 — 042 20 28
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a Kiavrestrom
- Norrhult Start

Vagbeskrivning

Fran Vaxjo kor vag 37 mot Oskarshamn, efter ca
38 km svdng vanster i Flybo. Kér ca 200 m
fastigheten ligger pa bada sidor vagen. Skyltat! Se
dven bifogade kartor.

Adress: Flybo 15, 364 33 Aseda
X-koordinat: 6331380 Y-koordinat 516040
(SWEREF 99).

Nygard

Bostad och tradgard

Sekelskiftesvillan med anor fran tiden da Flybo
var en valrenommerad Brunns- och Badort.
Villan i pensionatstil om 8 rum och kok
uppfordes runt forra sekelskiftet med tva fulla
vaningsplan samt inredningsbar vind, stor
punchveranda, 8 vackra kakelugnar och
utvandiga snickeridetaljer. B.v: entréhall, tva
sovrum samt matsal, stort lantkok med enkel
standard, vedspis och bakugn, groventré till
tradgarden. Toalett med dusch. O.v: hall, tre
sovrum, stor sal/bibliotek med glasdorrar ut till
inglasad punchveranda.

Sekelskiftesvillan fran 1912 utgor gardens
mangards-byggnad och har idag behov av
upprustning. Nytt tak ar lagt ar 2002.
Uppvarmning med kakelugnar samt fristaende
elradiatorer. Vatten fornarvarande ej tjanligt.
Enskilt avlopp, ej infiltration. Energibesiktning ar
inte gjord.

Saljarens driftskostnader (inkl. fastighetsavgift), 0
pers. hushall uppskattats till ca: 14 800 kr/ar.

il L\Ul‘r@"m‘g-‘\t 7 2

Varav: kr
Uppvarmning 0
Forsakring 8309
El 3000
Fastighetsavgift 3405
SUMMA kr/ar, ca 14 714

(kr/man, ca 1 300)

Forsdkring och elférbrukning avser hela
fastigheten inkl. ndringsverksamheten.
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Driftskostnaderna avser saljarens nuvarande forhallanden och kan komma att avsevart andras beroende pa
koéparens anvandning. Driftskostnaderna ar delvis uppskattade enligt schablon.
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Forrad, jordkallare mm

Gardscentrum med stor uppvuxen tradgard och l6vomgiven framfartsvag
till mangardsbyggnaden, aldre ladugard, enklare forradsbyggnad,
jordkallare och garage. Den f.d. ladugarden ar fornarvarande delvis
upplaten som forrad till annan. Ingen ersattning utgar.

Fiber finns i omradet och kan anslutas genom Uppcom AB. Tva
forradsbyggnader (byggnader pa ofri grund) i anslutning till angransande
fastighet ar uppforda pa fastigheten. Ingen ersattning utgar.

Aker/betesmark

Indgomarken (aker och betesmark) ar huvudsakligen beldgen i anslutning till byggnaderna och utgor
tillsammans med byggnaderna ett naturligt gardscentrum for fastigheten. Av indgomarken ar 3 ha aker och 3
ha bete utarrenderade genom skriftligt ettarsavtal (Oskar Arvidsson) t.0.m. 2024-12-31. Darutéver muntligt
ettarsavtal (Robert Fredriksson) avseende ca 4 ha bete. Inga nuvarande EU-stod foljer fastigheten. Enligt
bifogad skogsbeskrivning dr indgomarken bedémd till ca 7 ha.
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Skogsmark
Produktiv skogsmark om ca 65,0 ha huvudsakligen bevuxen med barrskog med jamn aldersférdelning. Enligt
upprattad skogsbruksplan (oktober 2023) ar virkesférradet bedomt till 8 809 m3sk. Férvantad tillvaxt for
2024 ér enligt skogsbruksplanen 342 m3sk. Virkesférradet hésten 2024 beddms darfoér till ca 9 150 m3sk.
Avverkningsforslag enligt skogsbruksplanen ar 3 710 m3sk under kommande 10 ars period. Av virkesforradet
bed6ms ca 2 500 m3sk till huggningsklasserna S1/S2 vilket ger koparen majlighet till god direktavkastning.
Tillvaxten under kommande 10 ars period beddéms till 2 960 m3sk om skogsbruksplanens forslag foljs.
Medelboniteten anges till ca 6,1 m3sk/ha och ar. Se vidare bilagt utdrag fran skogsbruksplanen
(Skogsbeskrivning). Skogsbruksplaner dr normalt behaftade med osdkerhet och lamnas till képaren for att
underlatta dennes egen undersdkning.

Jakt och Fiske

Viltslag i omradet ar bland annat alg, radjur, vildsvin m.fl. arter. Fastigheten Nygard 1:4 ar registrerad i
Ekhorva-Norramala dlgskotselomrade. Fastigheten Nygard 1:7 ar registrerad i Uppvidinge Norra
ilgskotselomrade. Algjakten bedrivs som gemensamhetsjakt. Egen smaviltsjakt eller i gemenskap med andra
markéagare efter 6verenskommelse. Jaktratten ar upplaten pa muntligt ettarsavtal.

Andel i fiskesamfalligheten Nygard FS:1 (37,5%), andamal fiske i Lillasjo, kanal. For den fiskeintresserade
finns darutover mojligheter att 16sa fiskekort i manga vatten inom en dagsturs avstand.
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Natur/kultur

Ingen nyckelbiotop finns registrerad pa fastigheten. Fastigheten berdrs av omraden klassade som sumpskog;
nr 216640, 216641, 216646, 216647 och 216648 Kalla: Skogsstyrelsen, Skogens Pérlor.

Det finns en kvarlamnad nedgravd oljetank pa fastigheten.

Kulturhistoriska lamningar registrerade pa fastigheten;

L1954:9632 Bytomt/gérdstomt. Mdjlig fornldmning RAA-nummer: Notteback 211:1.
L1954:8422 Fossil aker. Fornlamning. RAA-nummer: Notteback 163:1

L1954:8555 Fossil 8ker. Fornldmning. RAA-nummer: Nottebick 164:1

Kélla: Riksantikvarieambetet, fornsok.
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Rattsforhallanden
Fastigheter: Uppvidinge Nygard 1:4 och 1:7

Areal enligt fastighetsregister: 82,0 ha
Areal enligt fastighetstaxering: 81 ha
Areal enligt skogsbruksplan: 84,1 ha, fordelat enligt féljande:

Produktiv skogsmark: 65,0 ha
Myr/kérr/mosse 9,8 ha
Aker/betesmark: 7,0 ha
Vagar/kraftledning/ovrigt: 2,3 ha
Summa 84,1 ha

Taxeringsvarde
Fastigheterna Nygard 1:4 och 1:7 ar samtaxerade. Taxeringsvarde for 2023
ar 4 618 000 kr, typkod 120 bebyggd lantbruksenhet, férdelat enligt

foljande:

Skogsbruksvarde: 3847 000 kr
Impediment 62 000 kr
Akermark: 139 000 kr
Betesmark: 116 000 kr
Tomtmark: 146 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde: 308 000 kr
Summa 4 618 000 kr

Penninginteckningar

Fastigheten Nygard 1:4 har en inteckning om 500 000 kr. Fastigheten Nygard 1:7 har inteckningar om 9 000
kr som har begarts om tillatelse att fa dodas. Séljaren svarar for kostnaden fér dédning av dessa inteckningar.
Fastigheterna Overlats obelanade.

Servitut/Samfilligheter/gemensamhetsanliggningar
Inskrivna servitut mm enligt fastighetsregistret:
Avtalsservitut Akt: 07/8621, (Kraftledning)

Avtalsservitut Akt: 07/21962, (Avloppsinfiltration)
Avtalsservitut Akt: D-2015-00381769:1 (Kraftledning)
Avtalsservitut Akt: D-2021-00343723:1, (Avloppsanlaggning)
Ledningsratt Akt: 0760-14/9.1

Ledningsratt Akt: 0760-14/9.2

Ledningsratt Akt: 0760-14/9.3

Ledningsratt Akt: 0760-09/2.1

Andel i fiskesamfallighet Nygard FS:1 (37,5 %)

Andel i gemensamhetsanldggning Uppvidinge Aker GA:1, andamal vag.
Andel i gemensamhetsanlaggning Uppvidinge Horshaga GA:2, andamal
vagar. Utdebieringen for 2024 ar 1 209 kr.



Flybo Nygard
Skog & Lantbruk /\ 4

!

Utover vad som anges i fastighetsregistret kan fastigheten beréras av
aldre officialservitut, t.ex. allmanna fardselservitut (dldre officialservitut
fran laga skifte). Koparen 6vertar Séljarens rattigheter och skyldigheter
avseende sadana belastningar.

Eventuella andelar i dikningsforetag berérande objektet 6vertas av koparen.

Agare
Karin Dunberg Wernersons dédsbo
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten sdljs via anbud som ska vara maklaren tillhanda senast 2024-11-14. Mark anbudet

”Nygard”, till detta skall bankreferens eller motsvarande lamnas. Anvand garna bifogad anbudsblankett.
Saljaren kan fritt valja att direkt acceptera nagot av anbuden, eller att erbjuda flera anbudsgivare méjlighet
att delta i en efterféljande forhandling/budgivning. Saljaren forbehaller sig dock fri provningsratt samt ratten
att under processens gang avsluta forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett lamnat
anbud pa fast egendom &r inte bindande, utan blir detta férst da bade kopare och séljare undertecknat
koépehandling. Kundkdannedom och ID-kontroll av képaren kommer att ske fore kdpehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid penningtvatt”. En dokumentation 6ver
anbudsgivarna och samtliga anbud kommer att 6verlamnas till den som slutligen képer Egendomen. Ansvarig
fastighetsméaklare féormedlar annonserbjudande fran Hemnet Service HNS AB och erhaller

for denna sidoverksamhet en administrationsersattning pa ca 50 % exkl. moms av annonskostnaden.

Betalningsvillkor och tilltrade
10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktstecknandet och resterande senast vid
tilltradet. Tilltrade efter verenskommelse.

Visning
Intresserade har majlighet att pa egen hand besdka Fastigheten. Respektera omkringboende och pagaende
markanvandning, jakt mm.

Visning av byggnaderna sker fredagen 1 november, tidsbokning

For anmalan, tidsbokning och vidare information kontakta
fastighetsmaklare Bernt Fransson, tel: 070 — 39 69 720,
e-post: bernt.fransson@skogochlantbruk.se

Undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att undersoka egendomen och forvissa
sig om dess skick, granser och areal fore kopet. Képaren ges darfor mojlighet att pa egen hand eller genom
konsult fore kdpet undersdka egendomen och darigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari den befinner
sig. Den som slutligen képer egendomen ar medveten om att det i képekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul fran fel och brister i Fastigheten och dar det betonas att bl.a. de i PM ldmnade
skogsuppgifterna ar ungefarliga

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs ej for personer som ar folkbokférda i Uppvidinge kommun sedan minst ett ar.
For ovriga personer och juridiska personer (t.ex. aktiebolag) kravs forvarvstillstand.
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Upplysningar

Fastighetsmaklare Skog & Lantbruk

Bernt Fransson, jagmaéstare/reg. fastighetsmaklare.
Adress: Vastra Esplanaden 6 B, 351 31 Vaxjo

Tfn: 070-39 69 720.

E-mail: bernt.fransson@skogochlantbruk.se
Hemsida: www.skogochlantbruk.se

Bilagor:
Fastighetskarta,
Oversiktskarta,
Skogsbeskrivning,
Skogskarta,
Anbudsblankett
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Interiora bilder

Kok Matsal

Vardagsrum/bibliotek Punchveranda

PO
[ 3 o

Sovrum ovanvaning Utsmyckad kakelugn
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Om Skog & Lantbruk

Skog & Lantbruk &r ett radgivningsforetag som arbetar med féljande tjanster inom jord och skog:

- Fastighetsformedling

- Generationsskifte

- Marknads-/avkastnings-/intrangsvarderingar
- Bokslut/deklaration

- Fastighetsbildning/lantmaterifragor

- Skogsbruksplaner

- Skogs ekonomisk radgivning

- Skattefragor/-optimering

Valkommen att kontakta oss via www.skogochlantbruk.se eller via ansvarig fastighetsmaklare i denna
beskrivning for mer information.
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Bud Nygdard 1:4 och 1:7

Undertecknad/-e lamnar harmed bud pa rubricerad Egendom. Jag/Vi har tagit del av
forsaljningsvillkoren enligt utsant material eller via Skog & Lantbruks hemsida pa internet och

lamnar foljande bud pa egendomen/fastigheten:

Namn Namn
Personnummer Personnummer
Adress Adress

Post nr och ort Post nr och ort
Telefon Telefon
E-postadress E-postadress

Bankreferens (Namn, bank och telefonnummer)

Bud:

Bud ska vara Skog och Lantbruk, Bernt Fransson, Vastra Esplanaden 6 B, 352 31 Vaxjo
tillhanda senast den 2024-11-14. Mark kuvertet “Nygard”

Det gar dven bra att skicka bud med e-post till: bernt.fransson@skogochlantbruk.se

Datum och underskrift Datum och underskrift



