Gediget hus pa centralt lage

Gediget bostadshus fran 1935 pa centralt lage i Ludvigsborg. Bostaden innefattar 143 m? boarea och 35
m? biarea med 5 rum och kék samt stor trevlig tradgardstomt om 2 370 m2. Bostaden &r i originalskick,
varfor en hel del behéver ses 6ver pa bostadshuset. Isolerat garage och verkstad om ca 60 m2. Med ca
300 m till affar, skola, forskola och idrottshall och ca 6 km till Ho6r och Horby. Narhet till massor av fin
natur sdsom Fulltofta strévomraden och Ringsjon.

Pris: 1 695 000 kr eller hogstbjudande
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Om fastigheten

Typ: Smahusbyggnad
Boningshus: 143 m?
Tomt: 2 370 m?
Antal rum: 5

Pris: 1 695 000 Kr/hbj
Lén: Skdane

Kommun: Horby
Visning
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Fér visning kontakta
ndgon av nedanstdende

Kontakt

Allmant
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Gediget bostadshus fran 1935 pa centralt lage i Ludvigsborg. Bostaden e
i

innefattar 143 m? boarea och 35 m? biarea med 5 rum och koék samt stor 1-/
.

trevlig tradgardstomt om 2 370 m?2. Bostaden &r i originalskick, varfér en

hel del behover ses éver pa bostadshuset. Isolerat garage och verkstad om Karl Olofsson

ca 60 m2. Med ca 300 m till affar, skola, forskola och idrottshall och ca 6 Fastighetsmdklare

km till H66r och Horby. Narhet till massor av fin natur sdsom Fulltofta Telefon 072-518 40 50
strévomraden och Ringsjon.

Vagbeskrivning: 3 >

Fran Rv 13 svdng in pa Luvigsborgsvagen kor 400 m svang hoger, kor 94 m svang
hoger in pa fastigheten. Framme! Varmt vdlkommen.

X-koordinat: 619 61 68, Y-koordinat 411 722 (SWEREF 99)

Marcus Johansson,
Fastighetsmdklare
Telefon 072-518 40 50



Bostadsbyggnad

Grunduppgifter

Boningshus i 1 1/2-plan med kallare del av fran 1935.
5-rum och kok om 143 kvm boyta samt 35 kvm biyta
enligt taxering. Fasad kladd med tegel och stomme av
tra, tak av tegelpannor. Kéllare under del av huset
samt torpargrund och 2-glas fonster.

Kommunalt VA och uppvarmning via vattenburen el-
/olje-/vedpanna. Overbliven olja tillfaller képaren.

Rumsbeskrivning, BV: Entre, wc,

kok, matsal med parkettgolv, tv-rum, ett sovrum och
finrum.

OV: Sovrum och wc/dusch

Kallare: Pannrum och tvattstuga.

Driftskostnader: 42 673 kr elférbrukning med en
forbrukning om 20.144 kWh, 5 074 kr forsakring, 4
002kr soptéomning, 5 597 kr vatten och avlopp. Totalt
57 346kr. Tillkommer Fastighetsavgift 9 525 kr.

Ovrig information.
Det finns mojlighet att ansluta till fiber via Teleservice.

Kostnad 17 900 kr erbjudandet géller aret ut.




Skog &Lantbruk /\ v
Energibesiktning

Det finns ingen energibesiktning pa fastigheten.

Rattsforhallanden

Fastighet
Fastighetsbeteckningen ar Horby Haggenas 3:100 och fastigheten ar beldagen i Horby kommun. Adressen ar
Fulltoftavdagen 34, 242 71 Ludvigsborg

Taxeringsvarde
Horby Haggenas 3:100, typkod 220. Taxeringsvarde for 2024:

Smahusbyggnad: 823 000 kr
Smahusmark: 687 000 kr

Total _ _ 1510 000 kr

Penninginteckningar
Det finns ett skriftligt pantbrev om sammanlagt 130 000 kr pa fastigheten. Detta Overlats obelanade till koparen pa
tilltradesdagen.

Samfilligheter/GA-anldggningar
Horby Ludvigsborg GA:1.

Rattigheter
Avtalsservitut akt:12-IM5-69/3660.1 ledning detta ar en last.

Fastighetsagare
Linnéa Nilssons db.
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Forsaljningsforutsattningar

Fastigheten séljs till ett pris av 1 695 000 kr eller hogstbjudande via 6ppen budgivning. Séljaren férbehaller sig fri
provningsratt samt ratten att under processens gang avsluta forsaljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna. Ett lamnat bud pa fast egendom ar inte bindande, utan blir detta férst da bade kdpare och saljare
undertecknat kdpehandling. ID-kontroll av kdparen kommer att ske fore képehandlingens undertecknande med

hanvisning till “Lag om atgarder vid penningtvatt”. En dokumentation 6ver budgivarna och samtliga bud kommer att
overlamnas till den som slutligen kdper fastigheten. Fastigheten séljs med sk friskrivningsklausul.

Villkor
10 % av kopeskillingen erlaggs pa kontraktsdagen, resterande belopp pa tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt Jordabalken ett langtgaende ansvar att sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Koparen ges darfor mojlighet att pa egen hand eller med konsult fére képet besiktiga fastigheten och darigenom
skaffa sig kiannedom om dess skick. Uppgifterna i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att informera
koéparen och underlatta dennes egen undersdkning av fastigheten.

Den som slutligen kdper fastigheten ar medveten om att det i kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar det
betonas att de i PM ldmnade uppgifterna ar ungefarliga och normalt inte kan grunda koprattsligt ansvar. En képare
kan darfér normalt inte heller grunda skadestandsansprak mot méaklaren om uppgifter i PM avviker fran verkliga
forhallanden.
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Visningstider laggs upp pa Hemnet, bokning gors via mail eller telefon till nedanstaende kontaktpersoner.

Visningar

Tilltrade
Tilltrade ar flexibelt.

Information om s k sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska registrerade fastighetsmaklare som i anslutning till sin formedlingsverksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till sdljare och kdpare. For annonser pa Hemnet erhaller Skog & Lantbruk
en indirekt annonsersattning.

Atgirder mot penningtvitt mm

Alla registrerade fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
Penningtvattslagen gor att maklaren maste uppna kdannedom om sina kunder. Maklaren har en skyldighet att
kontrollera uppdragsgivarens och koparens identitet samt stélla fragor om bl.a. syftet med olika transaktioner och
hur ett kdp ska finansieras. Kundkdnnedom om kdparen maste erhallas fore kontraktsskrivning.

Upplysningar/kontakt
Skog & Lantbruk
Marcus Johansson, reg fastighetsmaklare. E-mail marcus.johansson@skogochlantbruk.se

Karl Olofsson, jagmastare/reg fastighetsméklare. E-mail karl.olofsson@skogochlantbruk.se
Adress: Slagtoftavdgen 14, 242 31 Horby, tfn: 070-4554777 (Marcus) 072-518 40 50 (Karl)
Hemsida: www.skogochlantbruk.se
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Interior

Kok Kok

Sovrum Sovrum ovanplan

Finrum Tv-rum
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Interior

Woc/dusch ovanplan Wc

Matsal Finentré

Rum ovanplan Tv-rum
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Vilkomna!

Om Skog & Lantbruk

Skog & Lantbruk &r ett radgivningsforetag som arbetar med féljande
tjanster inom jord och skog:

- Fastighetsformedling

- Generationsskifte

- Marknads-/avkastnings-/intrangsvarderingar
- Skatt/deklaration

- Fastighetsbildning/lantméterifragor

- Skogsbruksplaner

- Skogsekonomisk radgivning

- Redovisning/bokslut/arsredovisning

Valkommen att kontakta oss via www.skogochlantbruk.se eller via

ansvarig fastighetsmaklare i denna beskrivning fér mer information.




m‘ Finrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Fastighetsmdklarinspektionen

Bra for spekulanter att veta om
fastighetsformedling

Kort om fastighetsformedling

Fastighetsmaklarinspektionen far ofta fragor fran spekulanter om maklarens ansvar vid
budgivning. Tank pa foljande:
Bud &r inte bindande for nagon, inte heller for dig.

Du kan fritt hoja - eller sanka - ditt bud.

Du kan ange villkor for dina bud, t.ex. en tidsbegransning.

Forutsidttningarna for budgivningen kan dndras snabbt, t.ex. genom att nagon spekulant drar
sig ur eller att nya spekulanter tillkommer.

Det kan vara svart att kontrollera andras bud i efterhand.

Det ar inte en rattighet att fa aterkomma med ett hogre bud.

Det ar séljaren som bestimmer vem som far kopa - inte méklaren.

Aven om du lagt det hogsta budet kan séiljaren vilja ngon annan att avsluta affiren med.
Muntliga avtal om kop av fastighet eller bostadsratt ar inte rattsligt bindande.

Aven om du kommit éverens med miklaren och siljaren om dag och tid for kontraktskrivning
kan budgivningen fortsatta.

Observera! Var val forberedd innan du borjar delta i en budgivning. Ta del av méklarens
information om hur budgivningen gar till. Pa Fastighetsmaklarinspektionens webbplats kan du
bland annat kontrollera att den som formedlar ar registrerad maklare.
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