Angelholm Vanstad 6:6

Hast-/verksamhetsgard norr Angelholm

Gard med milsvid utsikt dver Angelholmsslatten och Hallandsasen ca 10 km norr om
Angelholm. Karaktarsfull mangardsbyggnad om ca 230 m? boyta och 9 rum och kék. Stora,
ljusa rum och generos takhojd, ca 2,7 m, pa bottenvaningen. Nyare kok och jordvarme, i
ovrigt renoverings-/moderniseringsbehov. Ekonomibyggnader med bl a gardsverkstad och
maskinhall samt stall/loge i samre skick. Mycket attraktivt geografiskt lage med néarhet till
flygplats, havet, stora strév- och skogsomradden men ocksd Angelholm-/Helsingborgs-
regionen. Till fastigheten hor ca 5 ha aker (i vall) och drygt 1 ha tomt. Norrgrans i vackra,
meandrande Kaglean. Perfekt for t ex egenforetagaren eller den hastintresserade!

Pris: 4 750 000 kr eller hégstbjudande
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Allmant

Gard med milsvid utsikt 6ver Angelholmsslatten och Hallands&sen ca
10 km norr om Angelholm. Karaktarsfull mangardsbyggnad om ca 230
m? boyta och 9 rum och kok. Stora, ljusa rum och generds takhojd, ca
2,7 m, pa bottenvaningen. Nyare kdk och jordvarme, i 6vrigt
renoverings-/moderniseringsbehov. Ekonomibyggnader med bl a
gardsverkstad och maskinhall samt stall/loge i samre skick. Mycket
attraktivt geografiskt lage med narhet till flygplats, havet, stora strov-
och skogsomrdden men ocksd Angelholm-/Helsingborgs-regionen. Till
fastigheten hor ca 5 ha dker (i vall) och drygt 1 ha tomt. Norrgrans i
vackra, meandrande Kaglean. Perfekt for t ex egenforetagaren eller
den hastintresserade!

Vagbeskrivning:

Fran Angelholm och flygplatsen: Vid Margretetorp tag vdnster mot Forslov.
K6r 300 m och tag vanster pa Vanstadsvagen mot Vantinge. Koér 1,4 km och
du har garden pa hoger sida. Valkommen!

Adress: Vanstadsvagen 171, 266 98 Hjarnarp

Om fastigheten

Typ: Hdst-/
verksamhetsgdrd
Boarea: ca 230 m?
Tomt: 6,2 ha
Antal rum: 9
Prisidé: 4,75 MSEK,
Ldn: Skane
Kommun: Angelhol

Visning

Fér visning kontaktc

ndgon av nedanstae

Kontakt

Karl Olofsson,
Fastighetsmdklare
Telefon 072-518 40

Marcus Johansson
Fastighetsmdklare
Telefon 070-455 4
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Bostadsbyggnader

Bostadshus:

1,5-planshus med kéllare del av fran ca ar 1890.
Boyta uppmitt till ca 230 m? och biyta ca 70 m? med
9 rum och kok. Uppvarmning via jordvarmepump
Thermia och vattenburen vdarme via radiatorer.
Enskilt vatten med borrad brunn och avlopp via
brunnar med infiltrationsbadd (godkand). 3-glas
isolerfonster. Fasad av tegel och stomme av
tegel/lersten. Tak klatt med plat. Byggnaden
ventileras via sjalvdrag och flaktar i vatutrymmen.

Planldsning:

Bottenvaning: Tva entréer, kdk, matrum, dusch/wc
med tvattmaskin, sallskapsrum med kakelugn, tva
sovrum, sal och kontor.

Ovanvaning: Allrum med kladkammare, master
bedrom med klddkammare och pentry med vask/kyl
samt fantastisk utsikt éver nejden. Wc/dusch, allrum
med takfonster. Inredningsbar, rymlig kallvind.
Kéllare: Forradsutrymmen samt
jordvarmepump/varmvattenberedare under mindre
del under huset. Ca 1,6 m takhojd.

Driftskostnader 2023 (enpersonshushall):
50 178 kr/ar, varav el 41 228 kr, sopor 3 100 kr,
slamtémning 1 500 kr, villaforsakring 4 350 kr.

Ovrigt:

Villa med manga rum och hogt i tak som kan inredas
efter eget tycke och smak. Fiber finns inkopplat i
bostaden. Harlig uppvuxen tradgard med frukttrad
och med fantastisk utsikt dver nejden.

Skola F-9 samt forskola, vardcentral, livsmedelsaffar
mm i Hjarnarp 5 km bort. 2 km till Hallandsasens
skogar med naturskdna promenad- och |6pvagar.
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Ekonomibyggnader

Stall/loge/maskinhus i vinkel

Ca 700 m? byggnadsarea. Fasad av tegel, puts och
tra, tak av eternit. El och vatten draget. Betonggolv.
Fran 2.4 m till fri innertakhojd. Aldre stallinredning
for uppbundna djur. Portar fran 2,5 till 4,5 m hojd.
Delar av byggnaden ar i rivningsskick

Gardsverkstad/forrad/dubbelgarage bil

Ca 185 m? byggnadsarea. Fasad av plat och tak av
plat. El draget. Betonggolv. Hégport pa ena gaveln
med verkstad innanfér. Dubbelgarage for
personbilar.

Maskinhall

Ca 375 m? byggnadsarea. Fasad av plat och tak av
plat. Jordgolv. Hégportar pa bada gavlar.

Mark/6vrigt

Till fastigheten hor ca 6,2 ha mark varav ca 5 ha aker
och drygt 1 ha gardsplan/tomt. Det finns en markvag
ner till Kdglean pa fastigheten.
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Aker

Akermark om ca 5 hektar, jordklass 8 enligt lansstyrelsens klassificering, som &r insddd med vall. Marken &r
utarrenderad via ettarsavtal fram till 14 mars 2025 men mojlighet att 6verta brukanderatten i
oktober/november efter 6verenskommelse med arrendatorn. Mdojlighet till mindre areal for beteshage kan
ordnas fr o m sommaren 2024. Arrendatorn forbehaller sig 2024 ars EU-bidrag.

Jakt

Jakten tillfaller Képaren pa tilltradesdagen.

Natur/kultur

Det finns inga fornlamningar eller sarskilda naturvarden registrerade pa fastigheten enligt Lantmateriets
fastighetskartor. Dock ar det strandskydd till ca 100 m fran Kaglean.

Energideklaration

Det finns ingen energideklaration upprattad.

Rattsforhallanden

Fastighet
Fastighetsbeteckningen ar Angelholm Vanstad 6:6 och fastighetens adress dr Vanstadsvigen 171, 266 98
Hjarnarp.
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Areal
Taxerad areal enligt fastighetsregistret 6,2 ha, fordelat enligt foljande:

Agoslag Enligt mitning
Akermark 5,0 ha
Tomt/6vrigt 1,2 ha
Summa 6,2 ha

Taxeringsvarde
Da fastigheten nyligen ar avstyckad finns inga faststallda taxeringsvarden pa fastigheten. Typkod 120,
bebyggd lantbruksenhet, bedomt/proportionerat taxeringsvarde for ar 2023 enligt féljande:

Tomtmarksvarde: 492 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde: 1 860 000 kr
Ekonomibyggnad 291 000 kr
Ekonomibyggnad 434 000 kr
Ekonomibyggnad 295 000 kr
Akermark 986 000 kr
Totalt 4 358 000 kr

Penninginteckningar
Det finns 22 st datapantbrev om totalt 3 289 000 kr uttaget i fastigheten. Pantbreven 6verlats obelanade till
koparen pa tilltradesdagen.
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Andel i GA/samfilligheter
Inga funna sadana. Véagen till garden ar allman.

Avtalsrattigheter

Avtalsservitut Kraftledning mm, 11-IM5-66/3201.1 Last.

Avtalsservitut Kraftledning mm, 11-IM5-73/7749.1 Last

Ledningsratt Kraftledning 1292-1573.1 Last.

Avtalsservitut Dagvattenledning mm 11-IM5-92/409.1. Last.

Avtalsservitut Kraftledning, inskrivningsdag 1966-07-06. Akt nr 66/3201. Last.

Ledningsratt Starkstrom 1292-2631.1 Last.

Avtalsservitut jordvdarme. Fran fastigheten gar en jordvarmeslang ut i grannens aker. Férman.

Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten séljs till ett pris av 4 750 000 kr eller hogstbjudande. Saljaren forbehaller sig fri provningsratt
samt ratten att under processens gang avsluta forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett
lamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande, utan blir detta forst da bade képare och séljare
undertecknat kdpehandling. ID-kontroll av kbparen kommer att ske

fore kopehandlingens undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid penningtvatt”. En
dokumentation 6ver anbudsgivarna och samtliga anbud kommer att éverlamnas till den som slutligen kdper
fastigheten.

Villkor
10 % av kopeskillingen erlaggs pa kontraktsdagen, resterande belopp pa tilltradesdagen.

*6
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Képaren har enligt Jordabalken ett langtgaende ansvar att sjalv undersdka fastigheten och férvissa sig om

Undersokningsplikt/besiktning

dess skick. Koparen ges darfér mojlighet att pa egen hand eller med konsult fére kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kinnedom om dess skick. Uppgifterna i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats
for att informera kdparen och underlatta dennes egen undersdkning av fastigheten. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar det betonas att de i
PM lamnade uppgifterna ar ungeférliga och normalt inte kan grunda képrattsligt ansvar. En kdpare kan
darfor normalt inte heller grunda skadestandsansprak mot maklaren om uppgifter i PM avviker fran verkliga
forhallanden. En s k friskrivningsklausul mot dolda fel kommer ocksa att tas in i kopekontraktet.

Visningar
Boka in er via telefon eller mail till ansvarig fastighetsmaklare Karl Olofsson alternativt fastighetsmaklare
Marcus Johansson. Se kontaktuppgifter nedan.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for juridisk person, d v s aktiebolag.

Information om s k sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska registrerade fastighetsmaklare som i anslutning till sin formedlingsverksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till sdljare och kdpare. For annonser pa Hemnet erhaller Skog &
Lantbruk en indirekt annonsersattning om 50 % av annonspriset.

Atgarder mot penningtvitt mm

Alla registrerade fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penningtvatt. Penningtvattslagen gor
att méaklaren behover uppna kdinnedom om sina kunder. Maklaren har en skyldighet att kontrollera
uppdragsgivarens och koparens identitet samt stalla fragor om bl.a. syftet med olika transaktioner och hur
ett kop ska finansieras. Kundkdnnedom om kdparen behéver erhallas fére kontraktsskrivning.

Upplysningar/kontakt

Skog & Lantbruk
Marcus Johansson, reg. fastighetsmaklare. E-mail: marcus.johansson@skogochlantbruk.se, tfn 070-455 47 77

Karl Olofsson, reg fastighetsmaklare. E-mail karl.olofsson@skogochlantbruk.se ,tfn: 072-518 40 50
Hemsida: www.skogochlantbruk.se
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Bilder interior

Kok Kok

Salen Sovrum 1
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Bilder interior forts.
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Vilkomna!

Om Skog & Lantbruk

Skog & Lantbruk ar ett radgivningsforetag som arbetar med féljande
tjdnster inom jord och skog:

- Fastighetsférmedling

- Generationsskifte

- Marknads-/avkastnings-/intrangsvarderingar
- Skatt/deklaration

- Fastighetsbildning/lantmaterifragor

- Skogsbruksplaner

- Skogsekonomisk radgivning

- Redovisning/bokslut/arsredovisning

- Lonehantering

Valkommen att kontakta oss via www.skogochlantbruk.se eller via

ansvarig fastighetsmaklare i denna beskrivning for mer information.

Skog & Lantbruk

° 12
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Karl
Oval


Kontor

Matrum

Kakelugn

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Sovrum

Kattvind
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Kattvind
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Kallvind

I
Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Fastighetsmdklarinspektionen

Bra for spekulanter att veta om
fastighetsformedling

Kort om fastighetsformedling

Fastighetsmaklarinspektionen far ofta fragor fran spekulanter om maklarens ansvar vid
budgivning. Tank pa foljande:
Bud &r inte bindande for nagon, inte heller for dig.

Du kan fritt hoja - eller sanka - ditt bud.

Du kan ange villkor for dina bud, t.ex. en tidsbegransning.

Forutsidttningarna for budgivningen kan dndras snabbt, t.ex. genom att nagon spekulant drar
sig ur eller att nya spekulanter tillkommer.

Det kan vara svart att kontrollera andras bud i efterhand.

Det ar inte en rattighet att fa aterkomma med ett hogre bud.

Det ar séljaren som bestimmer vem som far kopa - inte méklaren.

Aven om du lagt det hogsta budet kan séiljaren vilja ngon annan att avsluta affiren med.
Muntliga avtal om kop av fastighet eller bostadsratt ar inte rattsligt bindande.

Aven om du kommit éverens med miklaren och siljaren om dag och tid for kontraktskrivning
kan budgivningen fortsatta.

Observera! Var val forberedd innan du borjar delta i en budgivning. Ta del av méklarens
information om hur budgivningen gar till. Pa Fastighetsmaklarinspektionens webbplats kan du
bland annat kontrollera att den som formedlar ar registrerad maklare.
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