Gard pa fritt lage sydvast Horby

HORBY SODERTO 19:3




Karl Olofsson

Jagmastare/fastighetsmaklare
072-518 40 50
karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Fakta

Bostadstyp Smahus
Pris 4 750 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande
Boarea 172 m2

Beskrivning

Langstorps gard ar belagen langst in pa
enskild vag ca 7 km sydvast om Horby. Denna

Tomtareal/Mark 20 152 m2 fastighet erbjuder rymligt och modernt
Byggar 1826 boende, ekonomibyggnader i gott skick samt
Driftskostnad 43 376 SEK/ar 2 ha mark och skog, Det charmiga

korsvirkeshuset kombinerar karaktar och
hemtrevnad med moderna bekvamligheter. Pa
den stora tomten finns ett harligt uterum som
forlanger sasongen samt ett inbjudande
bubbelbad dar du kan njuta aret om. Den
vackra dammen bidrar till en rofylld miljo. |
ekonomibyggnaderna finns bland annat
rymliga festlokaler som lampar sig perfekt for
familjesammankomster, hogtider eller
hobbyverksamhet. F6r de energimedvetna
finns en modern solcellsanlaggning
kompletterad med batterilagring samt smart
laddbox till bil. Dessutom separat skogsskifte
med gott om ved till den egna vedkaminen.
Varmt valkommen att upptacka denna parla
pa plats!



Bostadsbeskrivning

Varmt vialkommen till Langstorp!
Sallsynt tillfalle att forvarva hogklassigt
boende/gard pa fritt Iage mellan Hérby och
Loberdd, endast 20 minuter fran Lund.

Undersékning av fastigheten
Byggnaderna kan undersdkas/besiktigas i
samband med ndgon av visningarna.
Kontakta maklaren eller ga via natet for att
boka tid. Marken kan besiktigas pa egen
hand, gangse hansyn tages till grannar etc.

Besiktnings- och unders6kningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa
egen hand eller med hjalp av konsult fére
kdpet besiktiga fastigheten. Uppgifterna i
detta prospekt har enbart lamnats for att
informera spekulanter och underlatta deras
egen undersokning av fastigheten. De
uppgifter som finns i prospektet ar
ungefarliga och kan normalt inte grunda
koprattsligt ansvar.

Bostadstyp
Smahus

Pris
4 750 000 SEK

Pristyp
Hogstbjudande

Boarea
Ca173 m?

Tomtareal/Mark
20 152 m2

Byggar
1826

Fastighetsbeteckning
HORBY SODERTO 19:3

Adress
Soéderto 3278, 24293 Horby

Standardpoang
31

Byggar
1826



Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Korsvirke

Fonster: 3-glas isolerfonster med sprojs. Pa
bottenplan ar samtliga aluminiumkladda,
pa ovanvaningen ar 3 st trafonster.

Mark: Sand

Grund: Betong

Grundmur: Grasten

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Lersten

Takbekladnad: Taktegel

Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten: Djupborrad brunn och gravd brunn
till bevattning

Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration
och fosforfalla (godkand).

Uppvarmning

Jordvarme, vedkamin och tre oljefyllda
elelement. Vattenburen golvvarme pa hela
bottenvaningen utom gasttoa och finentré
dar det ar elgolvvarme. Toa pa ovanvaning
med elgolvvarme.

Fabrikat: IVT, 600 + 600 m slang

Alder: 2007

Ventilation
Typ: Sjalvdrag och flaktar wc/dusch

El

Solcellsanlaggning om 17.000 kWh och
batteri 15 kW

Jordfelsbrytare finns

Huvudsakring: 25 A

Skorsten
Typ: Murad skorsten
Senast provtryckt: 2026-06-04.

Parkering
Gott om platser och rejal gardsplan.

Uteplats
Trevligt tradack med jacuzzi i anslutning till
uterum.

Ovriga byggnader
Stall/loge/tvattstuga/garage/verkstad
Byggnad om ca 210 m2. Fasad av korsvirke
och tak av eternit. El och vatten draget.

Isolerad tvattstuga/garage/verkstad med
gjutet golv med golvvarme via kulvert.
Tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare,
vask med skap och garderober. Wc/dusch
med kakel och klinker. Verkstad. Garage
med elport med fjarrkontroll och
elbilsladdare Zappi. Logdel med 4 m
takhdjd.

Stall/festlokal/foérrad

Byggnad om ca 210 m2 med gjutet golv
samt hardgjort golv.Fasad av
korsvirke/trapanel och tak av eternit. El
draget. Forradsdel med flera olika
forradsrum. | festlokalen finns dven en
godkand vedspis. Oppen del med flera olika
mojligheter.

Uterum om ca 20 m2 med gjuten platta med
elgolvvarme.

Utforda renoveringar
Lépande renoverat till modern standard.

Inteckningar
Inga inteckningar finns.

Areal
Tomtareal/mark: 2 ha
Totalareal: 2 ha

Av arealen utgors ca 1,2 ha avtomt och 0,8
ha av ett utskifte som bestar av gallrings-
och slutavverkningsskog, mestadels bjork
men dven gran och adellév. Se aven bilagd
karta.

Boyta
Ca 173 m2. Areauppgifter enligt:
Uppmatning med laser.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 427 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 952 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1 379 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardedret ar: 19209.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 952 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG (vagratt till
infartsvagen).

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut mark (ratt for grannen till

utskiftet med skog att nyttja vagomrade).

Kostnader

Driftskostnad

Total driftskostnad: 43 376 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:

El: 29 810 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 200 SEK/ar
Renhallning: 3 200 SEK/ar
Forsakringskostnad: 8 166 SEK/ar
Sotning: 1 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 343 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 10 395 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Energideklaration

Det finns en ny energideklaration som
utvisar utmarkta energiklass B och
energiprestanda 60 kWh/ar.
Energideklarationen kan erhallas av
ansvarig fastighetsmaklare.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
4750 000 SEK eller hogstbjudande. Saljaren
forbehaller sig fri provningsratt.

Ovrigt
Visst 16s0re kan eventuellt ingd efter
separat forhandling med fastighetsagaren.

Nuvarande agare
Hans Ake Hansson, Horby
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Entréplan

Sovrum

Fin entré

Uterum

N\

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

CSogblamiri A




Ovanplan

Sovrum

WC/Dusch |
| |

Oppet upp i nock

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

CSogttmiri A
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Fastighetsformedling
Generationsskiften
Marknadsvardering

Skogsbruksplaner
Intrangsforhandlingar
Lantmaterifragor
Fastighetsratt
Redovisning/ bokslut/ arsredovisning
Skatt och deklaration
Lonehantering

Horby e Karlskrona e Kavlinge ¢ Mariestad
Oskarshamn e Vimmerby e Vaxjo
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www.skogochlantbruk.se





