Gard pa stillsamt lage nordvast HOOr

HOOR SODRA HULTARP 1:15




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 3 600 000 SEK

Marcus Johansson

Fastighetsmaklare

0704554777
marcus.johansson@skogochlantbruk.se

Gard pa stillsamt lage
nordvast HOOr

Gard med anor fran 1850 i S6dra Hultarp 15
km nordvast om Ho6r. Rejalt bostadshus med
hogt i tak om 7 rum och kék med stor
tradgard. Kallare del av och kallvind med
mojlighet att inreda. Aldre stall med loge samt
garage och carport. Fantastisk natur med flera
naturreservat, strovomraden och sjoar. Ca 3
ha dker och 1 ha évrig mark. Centralt lage i
Skane for snabb pendling till stadsregionerna i
omradet. Varmt valkomna.
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Bostadsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp
Lantbruk

Pris
3 600 000 SEK

Grunddata

Fastighetsbeteckning

HOOR SODRA HULTARP 1:15
Adress

Sédra Hultarp 521, 24397 Hallarod

Boningshus

Typ av byggnad: Smahusbyggnad
Byggnadsar: 1909
Taxeringsvarde: 1 303 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 10 425 SEK
Boyta: 184 m2.

Bjalklag: Tra

Fasad: Tegelstensfasad
Fonster: 2-glasfonster
Grund: Grasten

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Tegel/lersten
Takbekladnad: Plat
Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration

Uppvarmning
Ved/flis(férugn) Luft/luft
Alder: Ca 2010

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Balkong/uteplats
Uteplats under tak.

TV/Internet
Fiber.



Driftskostnad

Total driftskostnad: 61 525 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:
Uppvarmning: 10 000 SEK/ar

El: 30 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 200 SEK/ar
Renhallning: 3 000 SEK/ar

Sotning: 600 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Stall/loge/magasin

Ekonomibyggnad om ca 650 kvm
byggnadsarea med fasad av sten/puts/tra
och tak av eternit. El dragen i

hela byggnaden och gjuten grund férutom i
logdelen. Aldre stallinredning for kor, grisar
och hastar (ca 2,2-

2,5 m takhojd). Utrymmen med férvaring
och verkstad. Loge med portar, ca3 m. |
anslutning till byggnaden finns en
carport/vagnslider uppbyggt

med trastomme, tak och fasad av plat. El
dragen. Bakom stallet mot dkern finns en
likadan tillbyggnad utan el.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 650 m2.

Garage/verkstad
Byggnad om ca 50 kvm byggnadsarea med

fasad av puts, portar i tra och tak av eternit.

Gjuten grund och

el dragen. Plats for en bil, resterande del ar
gardsverkstad.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 50 m2.

Jordkallare/magasin

Byggnad om ca 40 kvm byggnadsarea med
fasad av sten/tra och tak av eternit.
Stenlavad jordkallare under magasin.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 40 m2.

Fastighetsuppgifter

Gard med anor fran 1850 i S6dra Hultarp 15
km nordvast om Ho6r. Rejalt bostadshus
med hogt i tak om 7 rum och kok med stor
tradgard. Kallare del av och kallvind med
mojlighet att inreda. Aldre stall med loge
samt garage och carport. Fantastisk natur
med flera naturreservat, strévomrdden och
sjoar. Ca 3 ha aker och 1 ha 6vrig mark.
Centralt lage i Skane for snabb pendling till
stadsregionerna i omradet.

Byggnaderna kan undersokas/besiktigas i
samband med ndgon av visningarna.
Kontakta maklaren eller ga via natet for att
boka tid. Marken kan besiktigas pa egen
hand, gangse hansyn tages till grannar etc.

Besiktnings och undersokningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa
egen hand eller med hjalp av konsult fére
kdpet besiktiga fastigheten. Uppgifterna i
detta prospekt har enbart lamnats for att
informera spekulanter och underlatta deras
egen undersokning av fastigheten. De
uppgifter som finns i prospektet ar
ungefarliga och kan normalt inte grunda
kdprattsligt ansvar

Enligt taxeringen finns det 4 ha dker och
bete pa fastigheten.

Jakt
Jaktratten pa fastigheten ar inte upplaten
och kan overlatas till kdparen.

Forn- och kulturlamning

Pa fastigheten finns inga kanda
fornlamningar.

EBH-kartan innehaller omraden som ar eller
kan vara férorenade av pagdende eller
tidigare verksamhet och underhalls av
Lansstyrelserna. Pa fastigheten finns inga
sadana registrerade.



Forvarvstillstand

Inget forvarvstillstand behovs for att
férvarva fastigheten for
privatperson/enskild firma.

Tilltrade

Saljaren ar flexibel.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska
registrerade fastighetsmaklare som i
anslutning till sin formedlingsverksamhet, s
k sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen
till saljare och kdpare. For vissa annonser
pa Hemnet erhaller Skog & Lantbruk en
indirekt annonsersattning.

Alla registrerade fastighetsmaklare lyder
under lagen om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism.
Penningtvattslagen gor att maklaren maste
uppna kannedom om sina kunder.
Maklaren har en skyldighet att kontrollera
uppdragsgivarens och kdparens identitet
samt stalla fragor om bl.a. syftet med olika
transaktioner och hur ett kop ska
finansieras. Kundkannedom om kdparen
maste erhallas fére kontraktsskrivning.

Areal

Ej namngiven mark
Areatyp: Akermark
Yta: 3 ha

Ej namngiven mark
Areatyp: Betesmark
Yta: 1 ha

Ej namngiven mark
Areatyp: Smahusmark
Yta: 0,1 ha

Total areal: 4,1 ha

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 621 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 553 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 174 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 1 303 000 kr

Betesmark: 54 000

SEK

Smahusmark: 165 000 SEK
Akermark: 402 000 SEK

Typkod

120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 7 500
Skriftligt pantbrev:
Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 3 000
Skriftligt pantbrev:

Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 1 000
Skriftligt pantbrev:
Utbyte, 36/1497.

Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 1 500
Skriftligt pantbrev:
Utbyte, 36/1497.

Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 4 000
Skriftligt pantbrev:

Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 153 000
Skriftligt pantbrev:

Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 9 200
Skriftligt pantbrev:

Aktnummer:
Inteckningsdatum:
Belopp: 60 000

1911-10-03
Nej
1919-05-12

Nej

1921-12-30

Nej

1921-12-30

Nej

1932-06-06

Nej

1980-06-18

Nej

1982-04-07

Nej

1986-01-02



Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1986-01-02
Belopp: 50 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1988-02-01
Belopp: 50 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1993-06-10
Belopp: 65 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 404 200 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och dvriga gravationer

Hallaroéd, Landskapsbildsskydd
(Beslutsdatum: 1968-01-29, Senast andrad:
2025-04-25).

Samfallighet

HOOR SODRA HULTARP S:2, HOOR SODRA
HULTARP S:3.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Pris
3 600 000 SEK
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Vardagsrum

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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MarcusJohansson
Oval


Information till spekulanter

Budgivningsinformation fran
Fastighetsmaklarinspektionen

Saljaren bestimmer dver budgivningen

Séljaren bestimmer —i samrad med maklaren — hur
budgivningen ska ga till. Sdljaren kan nar som helst andra
upplagget eller avbryta forsdljningen, dven mitt under
pagaende budgivning.

Det ar ocksa séljaren som bestimmer vem som far kopa,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren behover
inte salja till den som har lamnat det hogsta budet. Det
kan finnas andra faktorer som ar avgorande for saljarens
val av kdpare. Exempelvis nar kdparen kan overta
bostaden eller anledningen till att koparen vill ha
bostaden eller fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att sélja.
Inte heller att salja till det pris som har presenterats i
marknadsforingen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom 6ppen eller sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud
till maklaren. Maklaren redovisar I6pande buden till
sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna far da
mojlighet att lagga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att lamna sina bud. Vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden till séljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud &r inte bindande fér nagon — inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt blir kopet bindande.
Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra sig utan
att motparten kan stélla nagra krav.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen.
Budet kan forenas med villkor, till exempel att budet bara
galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rdkna med att maklaren
informerar om hur budgivningen gar, eller att fa
aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har
accepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga
spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de
ovriga budgivarna ér, vilka bud de har lamnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter forsdljningen har en
spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren
om att bostaden har salts till ndgon annan.

Maklarens roll

Maéklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om
hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur
bud bor lamnas. Maklaren ska ocksa informera om
sdljarens eventuella krav eller 6nskemal angaende
forsaljningen.

Eftersom det ar sdljaren som avgor om ett bud ar
intressant eller inte ska maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det géller dven om
en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden
till saljaren.

Maéklaren ar skyldig att framféra alla bud till séljaren till
dess att kopekontraktet ar paskrivet. Saljaren ar fri att
anta eller avfarda budet. Méaklaren far dock ge séljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det
ar saljaren som valjer vem som ska fa kopa bostaden kan
inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa képa.
Maklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid
for att lagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en
sa kallad budgivningslista (tidigare anbudsforteckning).
Den ska 6verlamnas till képaren och séljaren nar
uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid tilltradet.

Forteckningen ska innehalla uppgifter om:
e  Budgivarens namn.

e  Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-
postadress eller ett telefonnummer).

e  Budets belopp, tidpunkten for nar budet
lamnades och eventuella villkor for budet.

Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit nagon
forsaljning ska maklaren dnda 6verlamna forteckningen
till uppdragsgivaren. Detta géller till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av
uppdragsgivaren.

Mer information om budgivning kan du hitta pa fmi.se



Koparens och sdljarens ansvar for
fastighetens skick

Fastigheten kops i det skick som den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid koparens tilltrdde ska fastigheten
stdamma dverens med vad som har avtalats mellan
parterna. Fastigheten far inte heller avvika fran vad
kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.

For fel eller skador som kdparen haft méjlighet att
upptacka eller haft anledning att misstdnka med tanke pa
fastighetens alder, skick och byggnadssatt kan inte
sdljaren gbras ansvarig.

Saljaren dr ansvarig for dolda fel i tio ar, om inte annat
har avtalats mellan parterna.

Koparens undersokningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken en langtgaende
undersokningsplikt. Fastigheten ska undersékas mycket
noggrant. Om kdéparen upptacker fel eller symtom pa fel
s& skirps kraven pa kdparens undersdkning. Aven de
uppgifter som saljaren ldmnar paverkar omfattningen av
undersokningsplikten.

Fastighetsmaklarens information

Fastighetsmaklaren ar inte skyldig att besikta bostaden
eller undersoka den noggrant. Fastighetsmaklaren har
heller inget ansvar for fastighetens skick eller eventuella
fel. Om fastighetsmaklaren har fatt kinnedom om fel
eller brister i fastigheten ska maklaren informera
spekulanter om dem.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersékningsplikt finns inte. Saljaren bor trots
detta upplysa om fel eller brister som han eller hon
kanner till i fastigheten. Det som redovisats av sdljaren ar
inte dolt och kan i de flesta fall inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick.

Friskrivning

Det rader avtalsfrihet mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick vilket innebar att saljare och kopare
kan komma Gverens om en annan ansvarsférdelning an
vad som har angivits ovan. Ett exempel pa detta &r nar
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller i nagot specifikt avseende.

Energideklaration

Innan en byggnad 6verlats ska saljaren enligt 6 § lagen
om energideklaration for byggnader se till att det finns
en upprattad energideklaration for byggnaden. En
upprattad energideklaration far anvandas i tio ar.

Vissa typer av byggnader ar undantagna fran kravet om
energideklaration.

Séljare och kdpare kan komma 6verens om att en
energideklaration inte behéver upprattas.

Besiktning och undersokningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett langtgdende ansvar
att undersoka fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa egen hand
eller med hjalp av konsult fore képet besiktiga
fastigheten. Uppgifterna i detta prospekt har enbart
lamnats for att informera spekulanter och underlatta
deras egen undersokning av fastigheten. De uppgifter
som finns i prospektet ar ungefarliga och kan normalt
inte grunda koprattsligt ansvar.

Skogsbruksplaner

En skogsbruksplan ar en uppskattning och avvikelser i
angivna uppgifter kan forekomma bade uppat och nedat.
Detta galler saval enskilda avdelningar som
sammanstallningar pa fastighetsniva. En képare far vara
medveten om att det inte foreligger nagon garanti for att
uppgifterna i planen korrekt aterger fastighetens
egenskaper. Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen for det fall de ar av
betydelse for kdparen.

Ansvarsfragor

Skog & Lantbruk tar inte ansvar for felaktiga eller
ofullstandiga sakuppgifter som lamnats av saljaren eller
hamtats fran offentliga kallor.

Nagon ingdende kontroll av de uppgifter som lamnats
fran séljaren eller hamtats fran offentliga kéllor har ej
utforts utan dessa uppgifter har forutsatts vara korrekta.

Skog & Lantbruk forbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen utan sarskilt meddelande.

Skog&Lantbruk £\




Fastighetsmdklarinspektionen

Bra for spekulanter att veta om
fastighetsformedling

Kort om fastighetsférmedling

Fastighetsmaklarinspektionen far ofta fragor fran spekulanter om maklarens ansvar vid
budgivning. Tank pa foljande:
Bud &r inte bindande for nagon, inte heller for dig.

=

Du kan fritt hoja - eller sanka - ditt bud.

Du kan ange villkor for dina bud, t.ex. en tidsbegransning.

Forutsattningarna for budgivningen kan dndras snabbt, t.ex. genom att nagon spekulant drar
sig ur eller att nya spekulanter tillkommer.

Det kan vara svart att kontrollera andras bud i efterhand.

Det ar inte en rattighet att fa terkomma med ett hogre bud.

Det ar sdljaren som bestimmer vem som far kdpa - inte méklaren.

Aven om du lagt det hogsta budet kan séljaren vilja ndgon annan att avsluta affiren med.
Muntliga avtal om kop av fastighet eller bostadsratt ar inte rattsligt bindande.

Aven om du kommit 6verens med miklaren och siljaren om dag och tid for kontraktskrivning
kan budgivningen fortsatta.

W

S S

Observera! Var val forberedd innan du borjar delta i en budgivning. Ta del av méklarens
information om hur budgivningen gar till. Pa Fastighetsméklarinspektionens webbplats kan du
bland annat kontrollera att den som formedlar ar registrerad maklare.






Fastighetsformedling
Generationsskiften
Marknadsvardering

Skogsbruksplaner
Intrangsforhandlingar
Lantmaterifragor
Fastighetsratt

Redovisning/ bokslut/ arsredovisning
Skatt och deklaration
Lénehantering

Horby ¢ Karlskrona e Kavlinge e Mariestad
Oskarshamn e Vimmerby ¢ Vaxjo

EXEETY ¥

www.skogochlantbruk.se






