
InformaƟon Ɵll spekulanter 
BudgivningsinformaƟon från 
FasƟghetsmäklarinspekƟonen 

Säljaren bestämmer över budgivningen 
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur 
budgivningen ska gå Ɵll. Säljaren kan när som helst ändra 
upplägget eller avbryta försäljningen, även miƩ under 
pågående budgivning. 

Det är också säljaren som bestämmer vem som får köpa, 
Ɵll vilket pris och vid vilken Ɵdpunkt. Säljaren behöver 
inte sälja Ɵll den som har lämnat det högsta budet. Det 
kan finnas andra faktorer som är avgörande för säljarens 
val av köpare. Exempelvis när köparen kan överta 
bostaden eller anledningen Ɵll aƩ köparen vill ha 
bostaden eller fasƟgheten. 

Säljaren är inte juridiskt bunden av eƩ löŌe om aƩ sälja. 
Inte heller aƩ sälja Ɵll det pris som har presenterats i 
marknadsföringen. 

Öppen eller sluten budgivning 
Budgivning sker oŌast genom öppen eller sluten 
budgivning. 

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud 
Ɵll mäklaren. Mäklaren redovisar löpande buden Ɵll 
säljaren och Ɵll övriga spekulanter. Spekulanterna får då 
möjlighet aƩ lägga nya bud. 

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss Ɵd på 
sig aƩ lämna sina bud. Vanligtvis skriŌligt. Mäklaren 
redovisar buden Ɵll säljaren. Den som har lämnat bud får 
inte informaƟon om övriga bud. 

Bud är inte bindande 
EƩ bud är inte bindande för någon – inte ens om det 
lämnas skriŌligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat eƩ köpekontrakt blir köpet bindande. 
Innan dess kan både säljaren och köparen ändra sig utan 
aƩ motparten kan ställa några krav. 

AƩ lägga bud 
Spekulanten kan lämna bud skriŌligen eller muntligen. 
Budet kan förenas med villkor, Ɵll exempel aƩ budet bara 
gäller under en viss Ɵdsperiod. 

Spekulanten kan inte allƟd räkna med aƩ mäklaren 
informerar om hur budgivningen går, eller aƩ få 
återkomma med bud. Om säljaren Ɵll exempel har 
accepterat eƩ bud så är det inte självklart aƩ övriga 
spekulanter får möjlighet aƩ lämna eƩ högre bud. 

Spekulanten har inte räƩ aƩ få uppgiŌer om vilka de 
övriga budgivarna är, vilka bud de har lämnat eller vilka 
villkor de har diskuterat. EŌer försäljningen har en 
spekulant enbart räƩ aƩ få informaƟon från mäklaren 
om aƩ bostaden har sålts Ɵll någon annan. 

Mäklarens roll 
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig informaƟon om 
hur en eventuell budgivning kommer aƩ gå Ɵll och hur 
bud bör lämnas. Mäklaren ska också informera om 
säljarens eventuella krav eller önskemål angående 
försäljningen. 

EŌersom det är säljaren som avgör om eƩ bud är 
intressant eller inte ska mäklaren ta emot och 
vidarebefordra alla bud Ɵll säljaren. Det gäller även om 
en spekulant inte har lämnat siƩ bud på det säƩ som har 
bestämts. Mäklaren ska också vidarebefordra 
meddelanden från spekulanter om intresse för bostaden 
Ɵll säljaren. 

Mäklaren är skyldig aƩ framföra alla bud Ɵll säljaren Ɵll 
dess aƩ köpekontraktet är påskrivet. Säljaren är fri aƩ 
anta eller avfärda budet. Mäklaren får dock ge säljaren 
sakliga råd i valet mellan olika spekulanter. EŌersom det 
är säljaren som väljer vem som ska få köpa bostaden kan 
inte en mäklare lova en spekulant aƩ hen ska få köpa. 
Mäklaren kan inte heller lova en spekulant yƩerligare Ɵd 
för aƩ lägga nya bud. 

En förteckning över budgivningen 
Mäklaren ska föra en förteckning över budgivningen, en 
så kallad budgivningslista (Ɵdigare anbudsförteckning). 
Den ska överlämnas Ɵll köparen och säljaren när 
uppdraget sluƞörs, vilket normalt sker vid Ɵllträdet. 

Förteckningen ska innehålla uppgiŌer om: 

 Budgivarens namn. 

 Budgivarens kontaktuppgiŌer (adress, en e-
postadress eller eƩ telefonnummer). 

 Budets belopp, Ɵdpunkten för när budet 
lämnades och eventuella villkor för budet. 

Om uppdraget har sluƞörts utan aƩ det har blivit någon 
försäljning ska mäklaren ändå överlämna förteckningen 
Ɵll uppdragsgivaren. DeƩa gäller Ɵll exempel om 
uppdragsavtalet har sagts upp av mäklaren eller av 
uppdragsgivaren. 

Mer informaƟon om budgivning kan du hiƩa på fmi.se 



 
 

Köparens och säljarens ansvar för 
fasƟghetens skick 

FasƟgheten köps i det skick som den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid köparens Ɵllträde ska fasƟgheten 
stämma överens med vad som har avtalats mellan 
parterna. FasƟgheten får inte heller avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsäƩa vid köpet. 

För fel eller skador som köparen haŌ möjlighet aƩ 
upptäcka eller haŌ anledning aƩ misstänka med tanke på 
fasƟghetens ålder, skick och byggnadssäƩ kan inte 
säljaren göras ansvarig. 

Säljaren är ansvarig för dolda fel i Ɵo år, om inte annat 
har avtalats mellan parterna. 

Köparens undersökningsplikt 
En köpare har enligt Jordabalken en långtgående 
undersökningsplikt. FasƟgheten ska undersökas mycket 
noggrant. Om köparen upptäcker fel eller symtom på fel 
så skärps kraven på köparens undersökning. Även de 
uppgiŌer som säljaren lämnar påverkar omfaƩningen av 
undersökningsplikten.  

FasƟghetsmäklarens informaƟon 
FasƟghetsmäklaren är inte skyldig aƩ besikta bostaden 
eller undersöka den noggrant. FasƟghetsmäklaren har 
heller inget ansvar för fasƟghetens skick eller eventuella 
fel. Om fasƟghetsmäklaren har fåƩ kännedom om fel 
eller brister i fasƟgheten ska mäklaren informera 
spekulanter om dem. 

Säljarens upplysningsskyldighet 
Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande 
köparens undersökningsplikt finns inte. Säljaren bör trots 
deƩa upplysa om fel eller brister som han eller hon 
känner Ɵll i fasƟgheten. Det som redovisats av säljaren är 
inte dolt och kan i de flesta fall inte åberopas av köparen. 

Säljaren kan bli bunden av en klar och specificerad 
uƞästelse beträffande fasƟghetens skick. 

Friskrivning 
Det råder avtalsfrihet mellan parterna om ansvaret för 
fasƟghetens skick vilket innebär aƩ säljare och köpare 
kan komma överens om en annan ansvarsfördelning än 
vad som har angivits ovan. EƩ exempel på deƩa är när 
säljaren friskriver sig från ansvaret för fasƟghetens skick, 
generellt eller i något specifikt avseende. 

EnergideklaraƟon 
Innan en byggnad överlåts ska säljaren enligt 6 § lagen 
om energideklaraƟon för byggnader se Ɵll aƩ det finns 
en uppräƩad energideklaraƟon för byggnaden. En 
uppräƩad energideklaraƟon får användas i Ɵo år. 

Vissa typer av byggnader är undantagna från kravet om 
energideklaraƟon. 

Säljare och köpare kan komma överens om aƩ en 
energideklaraƟon inte behöver uppräƩas. 

Besiktning och undersökningsplikt 
En köpare har enligt Jordabalken eƩ långtgående ansvar 
aƩ undersöka fasƟgheten och förvissa sig om dess skick. 
Spekulanter ges därför möjligheten aƩ på egen hand 
eller med hjälp av konsult före köpet besikƟga 
fasƟgheten. UppgiŌerna i deƩa prospekt har enbart 
lämnats för aƩ informera spekulanter och underläƩa 
deras egen undersökning av fasƟgheten. De uppgiŌer 
som finns i prospektet är ungefärliga och kan normalt 
inte grunda köpräƩsligt ansvar. 

Skogsbruksplaner 
En skogsbruksplan är en uppskaƩning och avvikelser i 
angivna uppgiŌer kan förekomma både uppåt och nedåt. 
DeƩa gäller såväl enskilda avdelningar som 
sammanställningar på fasƟghetsnivå. En köpare får vara 
medveten om aƩ det inte föreligger någon garanƟ för aƩ 
uppgiŌerna i planen korrekt återger fasƟghetens 
egenskaper. Det åligger köparen aƩ själv kontrollera 
uppgiŌerna i skogsbruksplanen för det fall de är av 
betydelse för köparen. 

Ansvarsfrågor 
Skog & Lantbruk tar inte ansvar för felakƟga eller 
ofullständiga sakuppgiŌer som lämnats av säljaren eller 
hämtats från offentliga källor. 

Någon ingående kontroll av de uppgiŌer som lämnats 
från säljaren eller hämtats från offentliga källor har ej 
uƞörts utan dessa uppgiŌer har förutsaƩs vara korrekta. 

Skog & Lantbruk förbehåller sig räƩen aƩ ändra 
fasƟghetsbeskrivningen utan särskilt meddelande. 

 

 

 


