Information till spekulanter

Budgivningsinformation fran
Fastighetsmaklarinspektionen

Sédljaren bestimmer dver budgivningen

Séljaren bestimmer — i samrad med maklaren — hur
budgivningen ska ga till. Sdljaren kan nar som helst andra
upplagget eller avbryta forsdljningen, dven mitt under
pagaende budgivning.

Det ar ocksa sdljaren som bestammer vem som far kopa,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren behover
inte salja till den som har lamnat det hogsta budet. Det
kan finnas andra faktorer som ar avgorande for saljarens
val av kdpare. Exempelvis nar kdparen kan overta
bostaden eller anledningen till att koparen vill ha
bostaden eller fastigheten.

Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett |6fte om att sélja.
Inte heller att salja till det pris som har presenterats i
marknadsforingen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom 6ppen eller sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud
till maklaren. Maklaren redovisar I6pande buden ftill
sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna far da
mojlighet att lagga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att lamna sina bud. Vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden till siljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud &r inte bindande fér nagon — inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt blir kopet bindande.
Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra sig utan
att motparten kan stélla nagra krav.

Att lagga bud

Spekulanten kan ldamna bud skriftligen eller muntligen.
Budet kan forenas med villkor, till exempel att budet bara
galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rdkna med att maklaren
informerar om hur budgivningen gar, eller att fa
aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har
accepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga
spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de
ovriga budgivarna ér, vilka bud de har lamnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en
spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren
om att bostaden har salts till ndgon annan.

Maklarens roll

Maéklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om
hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur
bud bor lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om
sdljarens eventuella krav eller 6nskemal angaende
forsaljningen.

Eftersom det ar sdljaren som avgor om ett bud ar
intressant eller inte ska méklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till siljaren. Det géller dven om
en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestamts. Méaklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden
till séljaren.

Maéklaren ar skyldig att framféra alla bud till séljaren till
dess att kopekontraktet ar paskrivet. Saljaren ar fri att
anta eller avfarda budet. Méaklaren far dock ge séljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det
ar saljaren som valjer vem som ska fa kopa bostaden kan
inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa képa.
Maklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid
for att lagga nya bud.

En forteckning dver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en
sa kallad budgivningslista (tidigare anbudsférteckning).
Den ska 6verlamnas till képaren och séljaren nar
uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid tilltradet.

Forteckningen ska innehalla uppgifter om:
e  Budgivarens namn.

e  Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-
postadress eller ett telefonnummer).

o  Budets belopp, tidpunkten for nar budet
lamnades och eventuella villkor for budet.

Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit nagon
forsaljning ska méaklaren dnda éverlamna forteckningen
till uppdragsgivaren. Detta géller till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av
uppdragsgivaren.

Mer information om budgivning kan du hitta pa fmi.se



Koparens och sdljarens ansvar for
fastighetens skick

Fastigheten kops i det skick som den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid koparens tilltrdde ska fastigheten
stdmma dverens med vad som har avtalats mellan
parterna. Fastigheten far inte heller avvika fran vad
kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.

For fel eller skador som kdparen haft méjlighet att
upptacka eller haft anledning att misstédnka med tanke pa
fastighetens alder, skick och byggnadssatt kan inte
sdljaren goras ansvarig.

Saljaren ar ansvarig for dolda fel i tio ar, om inte annat
har avtalats mellan parterna.

Koparens undersékningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken en langtgaende
undersokningsplikt. Fastigheten ska undersdkas mycket
noggrant. Om képaren upptacker fel eller symtom pa fel
s& skirps kraven pa kdparens undersdkning. Aven de
uppgifter som saljaren ldmnar paverkar omfattningen av
undersokningsplikten.

Fastighetsmaklarens information

Fastighetsmaklaren ar inte skyldig att besikta bostaden
eller undersoka den noggrant. Fastighetsmaklaren har
heller inget ansvar for fastighetens skick eller eventuella
fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt kinnedom om fel
eller brister i fastigheten ska maklaren informera
spekulanter om dem.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
koparens undersokningsplikt finns inte. Saljaren bor trots
detta upplysa om fel eller brister som han eller hon
kanner till i fastigheten. Det som redovisats av séljaren ar
inte dolt och kan i de flesta fall inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick.

Friskrivning

Det rader avtalsfrihet mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick vilket innebar att séljare och kopare
kan komma 6verens om en annan ansvarsférdelning an
vad som har angivits ovan. Ett exempel pa detta &r nar
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller i nagot specifikt avseende.

Energideklaration

Innan en byggnad 6verlats ska saljaren enligt 6 § lagen
om energideklaration for byggnader se till att det finns
en upprattad energideklaration for byggnaden. En
upprattad energideklaration far anvandas i tio ar.

Vissa typer av byggnader ar undantagna fran kravet om
energideklaration.

Séljare och kdpare kan komma 6verens om att en
energideklaration inte behdver upprattas.

Besiktning och undersokningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett langtgdende ansvar
att undersoka fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa egen hand
eller med hjalp av konsult fore képet besiktiga
fastigheten. Uppgifterna i detta prospekt har enbart
lamnats for att informera spekulanter och underlatta
deras egen undersokning av fastigheten. De uppgifter
som finns i prospektet ar ungefarliga och kan normalt
inte grunda koprattsligt ansvar.

Skogsbruksplaner

En skogsbruksplan ar en uppskattning och avvikelser i
angivna uppgifter kan forekomma bade uppat och nedat.
Detta galler saval enskilda avdelningar som
sammanstallningar pa fastighetsniva. En képare far vara
medveten om att det inte foreligger nagon garanti for att
uppgifterna i planen korrekt aterger fastighetens
egenskaper. Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen for det fall de ar av
betydelse fér kdparen.

Ansvarsfragor

Skog & Lantbruk tar inte ansvar for felaktiga eller
ofullstandiga sakuppgifter som lamnats av saljaren eller
hamtats fran offentliga kallor.

Nagon ingdende kontroll av de uppgifter som lamnats
fran séljaren eller hamtats fran offentliga kéllor har ej
utforts utan dessa uppgifter har forutsatts vara korrekta.

Skog & Lantbruk forbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen utan sarskilt meddelande.

Skog&Lantbruk £\




