Bolagsskog med exploateringsmojligheter och hav

OSKARSHAMN GLABO 1:45
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Fakta

Fastighetstyp Skog/exploatering
Pristyp Saljs via anbudsforfarande

Karl Olofsson

Jagmastare/fastighetsmaklare
072-5184050
karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Beskrivning

Valkommen till Glabo och Saltvik precis norr
om Oskarshamn tatort. Har erbjuds ett unikt
tillfalle att forvarva en bolagsskog som bade
har grans i hav och fardig detaljplan for
tomtmark. Av fastigheten om totalt 318 ha
bestar 132 ha av skog, 36 ha évrig mark och
150 ha vatten/hav. Dessutom flera 6ar och
skar. Tva tomter finns till omgaende forsalj-
ning och 22-23 tomter kvar att exploatera.
Dessutom ytterligare majligheter till exploa-
tering i framtiden da kommunen betraktar
omradet som hogintressant for varsam och
miljdmedveten utbyggnad av samhallet i direkt
narhet till havet.

Egen smabatshamn med 48 bryggplatser samt
haststall genererar I6pande hyresintakter.
Skogsmarken som ar talldominerad har ett
virkesforrad om ca 17 500 m3sk. Mycket
vilttata trakter med rik forekomst av dovhjort.
Transaktionen sker via aktiedverlatelse.






Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
OSKARSHAMN GLABO 1:45

Omrade
Saltvik

Adress
Domanvagen 2, 572 92 Oskarshamn

Valkommen till Glabo och Saltvik
Saltvik ar ett naturskdnt och barnvanligt
omrade som vuxit samman med den
centrala tatorten och med narhet till bade
natur och hav. Orten som ar en gammal
fiske- och bathamn hade eget varv pa 1800-
talet. | Saltvik av i dag finns bl a
Saltviksskolan arskurs F-3 och fina
promenad- och naturstigar. Narliggande
Uvo ar kant for sin fina naturstig langst
havet. Det finns flera bad- och grillplatser
samt smabatshamn i Saltvik.

Haststallet som tillhor fastigheten ar
samlingspunkt for de ridintresserade i
omradet och ger ytterligare en majlighet till
avkopplande fritidsintresse i direkt narhet
till boendemiljon.

Information, andringar mm
Informationen i detta prospekt ar baserat
pa agarens uppgifter samt annat tillgangligt
material. For felaktigheter, nuvarande eller
eventuella kommande, i detta material
ansvaras ej. Ej heller for handelse som
agaren eller Skog & Lantbruk icke kunnat
forutse eller paverka, vilket andrar givna
forutsattningar.

Agaren och/eller Skog & Lantbruk
forbehaller sig ratten att andra prospektet,
dess omfattning eller forutsattningar i den
man de anser erforderligt, utan sarskilt
meddelande. | prospektet har arealupp-
gifter fran skogsbruksplanen bedémts som
mest korrekta och anvants (d v s inte
taxerade uppgifter).

Fastighetsgranser

Intressenter kan med fordel anvanda appen
Min Karta fran Lantmateriet och knappa in
fastighetsbeteckningen for att se granser
och var man sjalv ar i kartan tillsammans
med bilagt kartmaterial. Inga ytterligare
gransmarkeringar an nuvarande kommer
att utforas.



Arealuppgifter

Enligt fastighetsregisterutdraget ar det 173
ha landareal pa fastigheten mot skogs-
bruksplanens 168 ha. Da det skett avstyck-
ningar till tomter, park etc de senaste aren
kan det vara en efterslapning i taxerings-
uppgifterna. | prospektet har
skogsbruksplanens arealer anvants.

Markomrade med forvantningsvarde
Fastigheten befinner sig i och ligger
angransande till detaljplanelagt omrade. |
kommunens éversiktsplan pekas omraden
ut for bostader, varfér det bedéms finns en
forvantan om exploatering i framtiden. Av
total areal berdrs ca 370 000 kvm i
kommunens oversiktsplan (enligt varde-
utldtande fran Forum fastighetsekonomi).
Detaljerad planinformation kan erhallas av
ansvarig fastighetsmaklare

Exploateringsavtal

Det finns ett exploateringsavtal med
Oskarshamns kommun med villkorade
ataganden som intrader forst nar respek-
tive etapp utvecklas och fordelas da per
tomt dar fastighetsagaren t ex har ratt att ta
ut vag- och VA-avgift per tomt.
Exploateringsavtalet kan erhdllas av
ansvarig fastighetsmaklare.

Exploateringsavtal kostnadsfordelning
Vid en exploatering av Vages vag, om ca 15
tomter, bygger exploatoren lokalgata och
VA. Vid Domanvagen breddar kommunen
vagen och drar VA fram till omradet, medan
exploatdren svarar for VA inom omradet. |
bada fallen tas en vag- och VA-avgift ut av
tomtkdparna utover tomtpriset.

Detaljplanlagt omrade

Pa fastigheten finns tva detaljplanlagda
omraden: Vages vag och Domanvagen. Pa
Vages vag kan 15 villatomter styckas av och
pa Domanvagen kan antingen 7-8
villatomter eller 14 radhustomter styckas
av. Detaljplanen vann laga kraft 2020 och
genomférandetiden har |6pt ut. Planen
galler och byggratterna

kvarstar oférandrade - de kvarvarande
tomterna kan bebyggas inom gallande Laga
kraft plan. Ytterligare fortatning ar mojlig
utanfor planomradet, dar delar av
fastigheten pekas ut for bostader i
kommunens éversiktsplan. Detaljplanen
kan erhdllas av ansvarig fastighetsmaklare.

Tomter till forsédljning

Det finns tva tomter till férsaljning pa
fastigheten: Kvarnviksvagen 7 om 1 255
kvm, pris 550 000 kr/hbj. Anslutnings-
avgifterna ligger utanfor priset



och erlaggs till kommunen av kdparen.
Sjoébrisvagen 6 om 1 385 kvm, pris 1 150
000 kr/hbj. Priset ar inklusive anslutning-
savgifter for VA men exklusive el. Bygg-
ratten ar 20 % av tomtarean, dock hdgst
350 kvm byggnadsarea, med tillaten nock-
hdjd om 10 m. Till respektive tomt kan en
batplats i Glabo bathamn erbjudas.

Smabatshamn

Pa fastigheten finns en smabatshamn med
bryggor och 48 batplatser. Ca 1,1-1,4 m
normaldjup med platser férdelade pa tva
bryggor och parkering vid hamnen. Dess-
utom tva elladdstolpar for el/hybridbilar.
Bruttohyra vid full uthyrning ca 67 700 kr,
schabloniserad driftskostnad ca 10 000 kr.
Bryggunderhall och eventuell muddring
tillkommer. Ett antal smabatsplatser halls
tomma for att finnas tillgangliga till framtida
tomtkopare och eget behov.

Haststall/ekonomibyggnad

Byggnad om ca 500 kvm enligt taxering och
i normalt skick. Stalldelen om 6-7 boxar,
sadel-/foderkammare, loge med hdloft, gju-
ten gddselplatta och 16sdriftsskjul om ca 38
kvm. ldag hyrs storre delen av byggnaden
ut for smaskalig djurhallning samt vinter-
forvaring av batar, ca 11 st platser.
Hyresintakt for stalldelen ar f n 21 184 kr/ar

inkl moms med arlig indexupprakning.
Ettars hyresavtal med 9 man uppsagning,
Batplatsdelen ger hyresintakter om 10 000
kr/ar. Stort intresse finns for att driva hast-
verksamheten vidare. Stallet skapar ett fint
mervarde for bade befintliga och framtida
boende i omradet. Det &r en samlingspunkt
for de ridintresserade och bidrar till en
levande och trivsam miljo, med djur och
hagar inpa knuten. Kopia pa
hyreskontraktet kan erhallas av ansvarig
fastighetsmaklare.

Skog

Fastigheten bestar av ca 132 ha skogsmark
med ett virkesforrad om ca 17 500 m3sk.
Tradslagsférdelning 69 % tall, 6 % gran, 10
% I6v och 14 % adellov (ek). Medelbonitet
4,8 m3sk/ha och ar. Se aven bilagda
uppgifter fran skogsbruksplanen.

Komplett skogsbruksplan kan laddas ner pa
objektets sida hos Skog & Lantbruk.
Skogsbruksplanen bygger pa en inventering
fran ar 2020 som raknats fram till ar 2026.
Av skogsmarken om ca 132 ha ligger ca 100
ha med ca 12 500 m3sk utanfor planlagd
mark. Resterande skog star inom
detaljplanen och 6versiktsplaneomradet
och ingar darmed i de byggratter och den
férvantansmark som redovisas separat.



Skogsimpediment/berg
Myr 2,2 ha och bergsimpediment 17,2 ha.

Inagomark

3,6 ha bete. Inget EU-st6d soks pa den
6ppna marken. Brukanderatten dvergar till
kdparen pa tilltradesdagen.

Vatten

149,8 ha vatten enligt skogsbruksplanen.
Vattenomradet ar inte arealredovisat i
fastighetsregistret.

Ovrig mark

13,3 ha ovrig mark bestdende av vag,
ledning och till storsta delen mark som ar
eller ska bli allman platsmark.

Jakt

Jakten om 160 ha ar upplaten enligt tills-
vidareavtal med sex manaders uppsag-
ningstid och omfattar allt vilt utom sjofagel.
Avtalet sags upp i samband med férsalj-
ningen varefter jaktratten beraknas dverga
till kdparen den 1 juli 2027. Sjofageljakten
ar tillganglig fér koparen omedelbart.

Vardeutlatande

Forum Fastighetsekonomi har 2026 gjort ett
vardeutldtande pa fastigheten. Utldtandet
kan erhallas via ansvarig fastighetsmaklare.

Naturvarden

Pa fastigheten finns flera mindre
nyckelbiotoper och objekt med naturvarden
kopplade till den aldre [6v- och adellov-
skogen. Se dven skogsbruksplanen pa
hemsidan for detaljerad information.

Forn- och kulturlamning

Pa fastigheten finns flera fasta fornlam-
ningar i form av fangstgrop, fyndplatser och
stensattningar. Ingen av fornldamningarna
ligger inom detalj- eller dversiktsplaner.

EBH-kartan

EBH-kartan innehaller omraden som ar eller
kan vara fororenade av pagaende eller
tidigare verksamhet och underhalls av
Lansstyrelserna. Pa fastigheten finns inga
sadana registrerade.

Intresse for delférvarv mm

Oskarshamns kommun har intresse av att
férvarva ca 6,1 ha av fastighetens sydvastra
del for optimering av infrastrukturen till och
fran tatorten. En karta av omradet kan
bestallas av ansvarig fastighetsmaklare.
Kommunen svarar ocksa garna pa fragor
kring deras framtidsplaner for omradet.
Kontaktperson pa kommunen: Arne
Erlandsson, Mark- och exploateringsstrateg.
Tfnnummer: 010-35 60 412.



Férsaljningsforfarande

Samtliga aktier i aktiebolaget som bildas
innan kontraktsskrivning och som enbart
innehaller skogsfastigheten och aktiekapi-
talet om 25 000 kr saljs via skriftligt bud
som ska vara ansvarig maklare tillhanda
senast 2026-10-30 kl. 12.00. Mark budet
"Glabo”, till detta skall bankreferens eller
motsvarande lamnas. Anvand garna
bifogad budblankett.

Efter att buden 6ppnats kan saljaren fritt
valja att direkt acceptera nagot av de
skriftliga buden, eller att erbjuda flera
budgivare majlighet att delta i en efter-
féljande forhandling/ budgivning. Saljaren
forbehaller sig dock fri prévningsratt samt
ratten att under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

De intressenter som erbjuds att delta i en
slutférhandling kommer att fa ta del av
utkast till aktiedverlatelseavtal komplett
med bilagor i form av upplatelser med mera
samt proforma bokslut per 2026-12-18,
vilken ar den tilltankta tilltradesdagen.
Latent skatteskuld tas 6ver av kdparen utan
avrakning. En dokumentation dver budgi-
varna och samtliga bud kommer att dver-
lamnas till den som slutligen képer
forsaljningsobjektet.

Kopevillkor

Handpenning om 10 % erlaggs i samband
med kdpekontraktets undertecknande,
resterande pa tilltradesdagen.

Forvarvstillstand
Eftersom forsaljningsobjektet ar aktierna i
ett bolag kravs inte forvarvstillstand.

Due diligence

Koparen har ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka bolaget och dess tillgangar
och forvissa sig om dess skick fore kdpet.
Képaren uppmanas att sjalv undersoka

samtliga forhdllanden som kan ha
betydelse for kdpet, oaktat att saljaren kan
ha lamnat viss uppgift.

Uppgifterna i detta forsaljningsprospekt har
enbart [@mnats for att informera kdparen
och underlatta dennes egen undersdkning
av fastigheten. Skogsbruksplanen ar enbart
en okularuppskattning av skogens volym,
alder, tradslagsfordelning mm och grundar
sig saledes inte pa nagon exakt
matningsmetod. Det dligger kdparen att
sjalv, eller med sakkunnig, kontrollera
skogstillstandet. Koparen har
undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Det ska laggas ett topplager asfalt pa
Sjobrisvagen till en ungefarlig kostnad om
230 000 kr med 2026 ars priser. Arbetet ska
inte utforas fore forsaljningen, men saljaren
bar kostnaden upp till denna nivd genom
kontant avrakning pa tilltradesdagen.

Den som slutligen koper aktierna ar
medveten om att det i dverlatelseavtalet
kommer att tas in en klausul dar det
betonas att de i PM lamnade uppgifterna ar
ungefarliga och normalt inte kan grunda
kdprattsligt ansvar. En kdpare kan darfér
normalt inte heller grunda skadestands-
ansprak mot maklaren om uppgifter i

PM avviker fran verkliga férhallanden.

Visning

Intresserade har mojlighet att pa egen hand
besiktiga fastigheten, gangse hansyn tages.
For visning kontakta Johan Samuelsson
fastighetsmaklare: 072-050 55 70,
johan.samuelsson@skogochlantbruk.se.
Ansvarig fastighetsmaklare: Karl Olofsson,
jagmastare/fastighetsmaklare, tfn: 072-518
40 50, karl.olofsson@skogochlantbruk.se.



Atgarder mot penningtvatt

Alla registrerade fastighetsmaklare lyder
under lagen om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism.

Penningtvattslagen gor att maklaren maste
uppna kdannedom om sina kunder.
Maklaren har en skyldighet att kontrollera
uppdragsgivarens och képarens identitet
samt stalla fragor om bl.a. syftet med

olika transaktioner och hur ett kdp ska
finansieras. Kundkdnnedom om kdparen
maste erhallas fore kontraktsskrivning.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 9 615 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 187 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 9 802 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 187 000 kr
Betesmark: 245 000 SEK
Skogsimpediment: 99 000 SEK
Skogsmark: 9 271 000 SEK

Typkod
122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart med
ekonomibyggnad.

Inteckningar

Det finns tva inteckningar (datapantbrev)
om sammanlagt 2 500 000 kr pa fastigheten
som Overlats skuldfria till koparen pa
tilltradesdagen.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Stora och lilla rénnen, Djur- och
vaxtskyddsomrade (Beslutsdatum: 1973-03-
30, Senast andrad: 2018-11-13). Oar och
skar som ar fagelskyddsomrade och

belagda med tilltradesférbud i bl a
hackningsperioden.

Plan och bestammelser

Saltvik, Stadsplan (Beslutsdatum: 1987-02-
09, Senast andrad: 2023-11-27), Detaljplan
for del av glabo 1:45 m.fl fastigheter,
Detaljplan (Beslutsdatum: 2020-03-10,
Registreringsdatum: 2020-08-12, Senast
andrad: 2021-08-04).

Gemensamhetsanlaggning
OSKARSHAMN SALTVIK GA:4 (vagforening).
enligt planbeskrivningen ska
gemensamhetsanlaggningarna omproévas
respektive upphora nar planen genomfors
och vagarna overgar till kommunalt
huvudmannaskap.



Rattigheter, last
(redovisningen kan vara ofullstandig)

Ledningsratt: Vatten och Avlopp,
Ledningsratt: Vattenledning (diameter hogst
110 mm) och spillvattenledning (diameter
hdgst 160 mm) med tryckstegringsstationer,
pumpstationer, brunnar, ventiler, visare och
dvriga anordningar som behdvs for dess
andamal. - Vatten och Avlopp,
Avtalsservitut: VA-ledningar, Brunn,
Fiberledning - se beskrivning,
Officialservitut: VATTENTAKT,
Officialservitut; BILUPPSTALLNING,
GANGVAG, Avtalsservitut: RADIOFYR - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM,
Ledningsratt: TELE.

Rattigheter, forman

officialservitut Vag (08-DOD-

2389.1, last pa Saltvik 24:1).
Avtalsservitut Fiske (08-IM2-98/1725.1,
last pa Hockhult 1:61).

Agare
Jansson Mark Aktiebolag, Tyreso









Tl et T
“h &} i
3 | ¢ ed
3 LR R
-1l
Hm A
















.mﬂ |

il




-
- S
o -
== -

4 -
-~
£ -~

7 -

ssepisbuiubbny / qusbuiujepay
[owiojsbuluapay

lopiebie ep|isies - SA =
olliwusyen pIQIQ - O\ ===
uAsSuBYUS}IBA ||918USS) - DN\ ==
UASUBYUSNEA IBISIOL = J/\ s

Jessepew g|g
EloRNINIS=—

40 PINS

Boxs apinpoudbe [
Boxs-aesbulibuhiod [
BosssBuujie [
Boxssbuiufoy [
BunBuioysrewiey [
ssepsbuiubbny

[eatepue| BUAQ D
dwy/Biag D
ylewobeu| D
usnep D

JAN l

Be|soby

w 000¢

000 0¢:T eexs

T¢-60-9¢0¢
0¢0¢

ue| rewjey
uwreysrexso
Hnytepod
Sv:108v1o

eyl

:wnyepsyuysIN

:1e penelddn
:ueT
:UNWWOY
:BunuwesioH
:uwreuue|d

ue|dsynigsboxs




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 132,4 78,5
Impediment myr 2,2 1,3
Impediment berg 17,2 10,2
Indgomark 3,6 2,1
Linjer: vag/ledning/vatten 5,7 3,4
Ovrig areal 7.6 4,5
Summa landareal 168,7
Summa vatten 149,8
Virkesforrad m3sk %
Tall 12 176 69
Totalt Gran 1082 6
m3sk Lov 1759 10
17 522 Adelldv 2 506 14
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
132
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 4.8 tidpunkten uppskattad till cirka 489
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
669
Varav gallring 647 m3sk och féoryngringsavverkning 22 m3sk
Lan: Kalmar lan Kommun: Oskarshamn Férsamling: Déderhult 2026-09-16

Fastighet: GLABO 1:45



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
a ° m3sk /ha % % ° % %
Kalmark 8,6 7
-9 ar 0,0
10-19 1,0] <1 20 20 26 44 29
20 - 29 7,9 6 626 79 80 20
30-39 0,0
40 - 49 0,0
50 - 59 4,6 3 483 105 7 22 36 34
60 - 69 54,31 41 8 388 155 74 10 12
70 -79 31,3] 24 4 614 147 91 4 1
80 -89 0,0
90 - 99 2,3 2 269 119 83 9 9
100 - 109 1,4 1 129 93 53 21 26
110 - 119 3,5 3 395 112 80 10 10
120 + 11,0 8 1799 164 53 2 11 33
Lagprodskog(E) 6,6 5 693 105 4 8 88
Overst / Frotr [1,3] 106 84 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 132,4] 100 17 522 132 69 6 10 14
Arealfordelning
NO/NS
I rox
45 ]
40
39
2
g 25 -
< ]
20 .
15
10 -
5 _M
I:I_- LEELAELNN BNLIELPEL LN IR 'I"'F"'I"'-'_'-_'_'_'_l_'_'_
Kalmark, 5 15 25 a5 45 =) G5 75 a5 a5 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Kalmar lan Kommun: Oskarshamn Férsamling: Déderhult 2026-09-16

Fastighet: GLABO 1:45




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass | o | Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 8,6 7
K2 0,0
Ro6jningsskog R1 0,0
R2 8,9 7 646 72 78 20
Galiringsskog G1 83,6] 63 12 576 150 79 5 7 9
G2 5,0 4 618 123 70 23 7
Foryngrings- S1 3,1 2 527 170 39 26 30
avverknings- S2 29 2 309 106 90 10
skog S3 13,61 10 2048 150 38 17 12 33
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 6,6 5 693 105 4 8 88
Overst / Frétr OF [1,3] 106 84 100
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 132,4 17 523 132 69 6 10 14
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervixtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utférda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar féryngringen inte sékerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for ft')rypgr.ilngsavverkning.
R6jningsskog gllggrgzlrti:;:r:.en foryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas
R&jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnétt lagsta alder foér féryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Kalmar lan

Kommun: Oskarshamn

Fastighet: GLABO 1:45

Foérsamling: Déderhult

2026-09-16
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Darfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att géra
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhamta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att forhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandla,
eller "tvatta”, pengarna sé att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgdr dven en stabil investering, samtidigt
som det finns majlighet till ytterligare intékter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behover identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som méaklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behdver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, Idnespecifikationer,
I&nehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behova stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behdver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stélining (PEP) eller en kédnd medarbetare eller
narstaende till en sadan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behodva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor fran maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behover aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill séga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behtva svara pa fragor och inge handlingar
om foretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfér
transaktionen av képeskillingen och 16ser eventuella
1an. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar méklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gor sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affaren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfdra en transaktion. Det férekommer till exempel
vid s& kallade kontanttilltraden dar du som kopare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller uppratthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behéva tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagaende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r valkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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Information till spekulanter

Budgivningsinformation fran
Fastighetsmaklarinspektionen

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestimmer —i samrad med maklaren — hur
budgivningen ska ga till. Sdljaren kan nar som helst andra
upplagget eller avbryta forsdljningen, dven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren behdver
inte sdlja till den som har lamnat det hégsta budet. Det
kan finnas andra faktorer som ar avgérande for sdljarens
val av kdpare. Exempelvis nar kdparen kan dverta
bostaden eller anledningen till att képaren vill ha
bostaden eller fastigheten.

Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett |6fte om att sélja.
Inte heller att sdlja till det pris som har presenterats i
marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom Gppen eller sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning Idmnar spekulanterna sina bud
till maklaren. Maklaren redovisar I6pande buden till
sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna far da
mojlighet att lagga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att [amna sina bud. Vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden till sdljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om Gvriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud &r inte bindande fér nagon — inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och kdparen har
undertecknat ett kdpekontrakt blir képet bindande.
Innan dess kan bade séljaren och kdparen dndra sig utan
att motparten kan stélla ndgra krav.

Att lagga bud

Spekulanten kan ldmna bud skriftligen eller muntligen.
Budet kan forenas med villkor, till exempel att budet bara
galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rdkna med att méaklaren
informerar om hur budgivningen gar, eller att fa
dterkomma med bud. Om séljaren till exempel har
accepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga
spekulanter far mojlighet att Idmna ett hégre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de
ovriga budgivarna ar, vilka bud de har lamnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter forsdljningen har en
spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren
om att bostaden har slts till ndgon annan.

Maklarens roll

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om
hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur
bud bor ldmnas. Méaklaren ska ocksd informera om
sdljarens eventuella krav eller 6nskemal angaende
forséljningen.

Eftersom det ar sdljaren som avgér om ett bud ar
intressant eller inte ska maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till séljaren. Det géller dven om
en spekulant inte har ldmnat sitt bud pa det satt som har
bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden
till séljaren.

Méklaren &r skyldig att framfora alla bud till séljaren till
dess att kdpekontraktet ar paskrivet. Saljaren ar fri att
anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge séljaren
sakliga rdd i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det
ar saljaren som valjer vem som ska fa kopa bostaden kan
inte en méaklare lova en spekulant att hen ska fa kdpa.
Madklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid
for att lagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Méklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en
sa kallad budgivningslista (tidigare anbudsférteckning).
Den ska 6verldmnas till képaren och saljaren nar
uppdraget slutférs, vilket normalt sker vid tilltradet.

Forteckningen ska innehalla uppgifter om:
e  Budgivarens namn.

e  Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-
postadress eller ett telefonnummer).

e  Budets belopp, tidpunkten fér nar budet
ldmnades och eventuella villkor fér budet.

Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit nagon
forsaljning ska maklaren anda overlamna forteckningen
till uppdragsgivaren. Detta géller till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av
uppdragsgivaren.

Mer information om budgivning kan du hitta pa fmi.se



Koparens och sdljarens ansvar for
fastighetens skick

Fastigheten kops i det skick som den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid koparens tilltrade ska fastigheten
stdmma &verens med vad som har avtalats mellan
parterna. Fastigheten far inte heller avvika fran vad
képaren med fog kunnat férutsatta vid kopet.

For fel eller skador som kdparen haft méjlighet att
upptdcka eller haft anledning att misstanka med tanke pa
fastighetens alder, skick och byggnadssatt kan inte
sdljaren gbras ansvarig.

Séljaren dr ansvarig for dolda fel i tio ar, om inte annat
har avtalats mellan parterna.

Koparens undersokningsplikt

En kdpare har enligt Jordabalken en ldngtgdende
undersdkningsplikt. Fastigheten ska undersékas mycket
noggrant. Om koéparen upptdcker fel eller symtom pa fel
s& skirps kraven pa kdparens undersdkning. Aven de
uppgifter som séljaren lamnar paverkar omfattningen av
undersdkningsplikten.

Fastighetsmaklarens information

Fastighetsmaklaren ar inte skyldig att besikta bostaden
eller undersdka den noggrant. Fastighetsmaklaren har
heller inget ansvar for fastighetens skick eller eventuella
fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt kinnedom om fel
eller brister i fastigheten ska maklaren informera
spekulanter om dem.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
koéparens undersdkningsplikt finns inte. Séljaren bor trots
detta upplysa om fel eller brister som han eller hon
kdnner till i fastigheten. Det som redovisats av séljaren ar
inte dolt och kan i de flesta fall inte dberopas av kdparen.

Séljaren kan bli bunden av en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick.

Friskrivning

Det rader avtalsfrihet mellan parterna om ansvaret fér
fastighetens skick vilket innebdr att séljare och kdpare
kan komma Gverens om en annan ansvarsférdelning én
vad som har angivits ovan. Ett exempel pa detta ar nar
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller i ndgot specifikt avseende.

Energideklaration

Innan en byggnad Gverlats ska sdljaren enligt 6 § lagen
om energideklaration fér byggnader se till att det finns
en upprattad energideklaration fér byggnaden. En
upprattad energideklaration far anvandas i tio ar.

Vissa typer av byggnader ar undantagna fran kravet om
energideklaration.

Séljare och kdpare kan komma Gverens om att en
energideklaration inte behdver upprattas.

Besiktning och undersdkningsplikt

En kdpare har enligt Jordabalken ett Idngtgdende ansvar
att undersoka fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa egen hand
eller med hjalp av konsult fore kdpet besiktiga
fastigheten. Uppgifterna i detta prospekt har enbart
ldmnats for att informera spekulanter och underlatta
deras egen understkning av fastigheten. De uppgifter
som finns i prospektet ar ungefarliga och kan normalt
inte grunda képrattsligt ansvar.

Skogsbruksplaner

En skogsbruksplan dr en uppskattning och avvikelser i
angivna uppgifter kan férekomma bade uppat och nedat.
Detta galler sdval enskilda avdelningar som
sammanstallningar pa fastighetsniva. En kopare far vara
medveten om att det inte foreligger ndgon garanti for att
uppgifterna i planen korrekt aterger fastighetens
egenskaper. Det dligger képaren att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen for det fall de &r av
betydelse for kdparen.

Skog & Lantbruk
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Anteckningar

www.skogochlantbruk.se



SogbLamirok A

Anbud Oskarshamn Glabo 1:45

Undertecknad/-e lamnar harmed bud pa rubricerad fastighet. Jag/Vi har tagit del av
forsaljningsvillkoren enligt utsédnt material eller via Skog & Lantbruks hemsida pa internet och lamnar
foljande bud pa fastigheten:

Bud med siffror och bokstaver

Namn Namn
Personnummer Personnummer
Adress Adress

Telefon Telefon
E-postadress E-postadress

Bankreferens (Namn, bank och telefonnummer)

Buden ska vara Karl Olofsson, Skog och Lantbruk, Slagtoftavdagen 14, 242 31 Horby tillhanda senast
den 30 oktober 2026. Mark kuvertet “Glabo” alternativt skanna blanketten och maila till
karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Datum och underskrift Datum och underskrift

Eventuella villkor



Karl Olofsson

Jagmastare/fastighetsmaklare
072-5184050

karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Johan Samuelsson

Skogsmastare/fastighetsmaklare
072-0505570

johan.samuelsson@skogochlantbruk.se
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Fastighetsformedling
Generationsskiften
Marknadsvardering

Skogsbruksplaner
Intrangsforhandlingar
Lantmaterifragor
Fastighetsratt
Redovisning/ bokslut/ arsredovisning
Skatt och deklaration
Lonehantering

Horby e Karlskrona e Kavlinge ¢ Mariestad
Oskarshamn e Vimmerby e Vaxjo
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