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Gard med Bullerbykansla i Roke, Hassleholm

HASSLEHOLM GALTHULT 1:21, del av, lotten B

Skog &Lantbruk m




Karl Olofsson

Jagmastare/fastighetsmaklare
072-5184050
karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Fakta

Fastighetstyp Lantbruk/livsstil
Pris 4 500 000 SEK
Pristyp Saljs via anbudsforfarande

Hassleholm Galthult 1:21 "B"

Verksamhets-/livsstilgard om 23 ha med fritt
och naturskdnt lage i Galthult mellan Vastra
Torup och Roke. Valhallet och fortlopande
renoverat bostadshus om 5 rum och kdk med
bergvarmepump och vedpanna som ger god
driftsekonomi. Aldre men valunderhalina
ekonomibyggnader som bl a innefattar stall/
loge/bilgarage/verkstad och vedforrad/
drangastuga. Av marken bestar knappt 20 ha
av aker/bete och drygt 2 ha skog. Tillfalle for
den t ex vill ha méjlighet till djurhallining eller
annan foretagsverksamhet. Det finns
moijlighet att forvarva ytterligare 36 plus 89 ha
skog invid. Valkomna till Galthult!



Fastighetsbeskrivning

Fastighetstyp
Lantbruks-/livsstilsgard

Pris
4 500 000 SEK/hbj. Anbudsforfarande.

Fastighetsbeteckning
HASSLEHOLM GALTHULT 1:21, del av, lotten
B

Adress
Galthult 5259, 282 93 Roke

Vagbeskrivning

Fran Roke och vag 24 kor sdéderut mot
Vastra Torup. Efter ca 2 km har du garden
pa hoger sida vagen. Tag hoger pa mindre
grusvag med vitt trastaket och kor in pa
gardsplanen. Framme!

Om bygden

Roke ar en aktiv by med idrottsféreningar
och flera dterkommande arrangemang
sasom t ex sockengille. | byn finns skola F-6
och i grannbyn Hoérja ocksa en forskola.
Trots lugnt och naturskont lage ar det bara
3 km till riksvag 24 for smidig
vidaretransport tilll bl a E4:an och 21:an.

Bostadshus

Bostadshus i 1,5 plan. Torpargrund samt
kallare under del av huset. Byggt ar 1929
enligt taxering men troligtvis flyttat fran
grannbyn i slutet av 1800-talet enligt
uppgift. Fasad av trapanel och tak av
betongpannor. Fonster 2-glas kopplade och
2-glas isolerfénster. Stomme av tra och
bjalklag tra. Uppvarm-ning via TMV
vedpanna och Nibe bergvarmepump (2011).
Varmedistribution genom vattenfyllda
radiatorer. Fortldpande renoverat.

Boarea 148 m2 + 37 m2 biarea fordelat pa 5
rum och kok. Vatten via gravd brunn och
avlopp via trekammarbrunn med infiltration
(frdn 2024, godkand). God tillgang till
vatten, enpersonshushall. Dessutom
extrabrunn for t ex utebevattning. Fiber
finns indraget. Skorstenarna i tegel
brandskyddskontrollerades i oktober 2025
utan anmarkning. Kopia pa vattenprov fran
2026 och sotningsprotokoll kan erhallas av
ansvarig fastighetsmaklare.

Planlésning bottenvaning: Tva entreér, kok
med matplats, tre sovrum, sallskapsrum,
tvattstuga, tva badrum, tv-rum och mindre



veranda/uteplats pa baksidan (se aven
planritning).

Planlésning kallare: Kallarnedgang med hall,
forradsutrymmen, skafferi och pannrum.
Planldsning ovanvaning: Kallvind hela
ovanvaningen.

Driftskostader

Uppskattade driftskostnader
(enpersonshushall) for ar 2025:

El: 27 000 kr (Ca 10 000 kwh)
Slamtémning: 1 700 kr/ar

Sopor: 3600 kr/ar

Forsakring bostad: 4 500 kr/ar
Sotning: 1 000 kr/ar

Summa: 37 800 kr

Valkommen att kontakta fastighets-
maklaren for boendekostnadskalkyl.

Stall/loge mm

Ekonomibyggnad i vinkel om ca 370 m? med
fasad i puts och tra, tak av plat. Delvis jord-
och delvis betonggolv. El draget, vattnet
bortkopplat. Norra flygeln f d kostall med
aldre inredning och ca 2,3 mi innertak.
Logdel i mitten med fri takhdjd och tva
portar. Ostra flygeln med mindre verkstad
och forrad (bada med tragolv) och bilgarage
med fjarrport och betonggolv.

Vedférrad/drangstuga

Enklare ekonomibyggnad om ca 80 m2 med
fasad i tra och tak av eternit. Jord- och
tragolv.

Ovrigt

En enklare maskinhall och ett hénshus i

samre skick. Maskinhallen disponeras av
jordbruksarrendatorn till arrendeavtalet
upphor 2027-03-14.

Aker

Akermark om ca 14 ha av normal
beskaffenhet och skick. Arrende t o m 2027-
03-14 da brukanderatten évergar till
koparen. Det finns ett intresse for fortsatt
arrende fran narliggande gardar.

Bete

Betesmark om knappt 6 ha av normal
beskaffenhet och skick. Arrende t o m 2027-
03-14 da brukanderatten 6vergar till
kdparen.

Skog

Skogsmark om ca 2,4 ha bestaende av aldre
|6v och adelldvskog for vedfangst etc. Se
aven bilagda skogsuppgifter.

Jakt

Jaktratten overgar till kdparen efter den
30/6 2027. Viltslag i omradet ar bl a alg,
radjur och vildsvin. Eventuella kvarvarande
torn tillfaller kdparen.

Forn- och kulturlamning

Det finns registrerat en bytomt dar garden
ligger. Se aven karttjansten "Fornsok" pa
Riksantikvarieambetets hemsida.

Naturvarden
Inga sarskilda naturvarden finns
registrerade pa fastigheten.

EBH-kartan

EBH-kartan innehdller omraden som &r eller
kan vara fororenade av pagdende eller
tidigare verksamhet och underhalls av
Lansstyrelserna. Pa fastigheten finns inga
sadana registrerade.

Lantmateriférrattning

Fastigheten ar under avstyckning vilken
berdknas klar i borjan av ar 2027. En kopare
far vara medveten om och tolerera att
arealuppgifterna kan sla nagra tiondels
hektar upp eller ned for att erhalla en
andamadlsenlig fastighetsindelning. Séljaren
bekostar lantmateriforrattningen.

| lantmateriférrattningen kommer tre
officialservitut for vag att skrivas in till
forman for skogslotterna A och C enligt
bilagd fastighetskarta. Skotsel och
underhdll férdelas efter anvandning och
slitage.



Parkslide
Det finns tre mindre bestand Parkslide
langst vagkanterna.

Fastighetsgranser

Inga gransmarkeringar utover de befintliga
kommer att utféras. Med fordel anvands
appen Min Karta fran Lantmateriet dar man
kan skriva in fastighetsbeteckningen och se
var man sjalv och fastighetsgranserna ar.
Da flera sidor blir nya granserp g a
lantmateriférrattningen far man aven
anvanda bilagd fastighetskarta som
referens.

Energideklaration
En energideklaration kommer att
tillhandahallas képaren.

Forvarvstillstand

Inget forvarvstillstand behovs for att
férvarva fastigheten for privatperson/nskild
firma. Utlandska medborgare behdver s k
GD-nummer och konto i svensk bank for att
kunna forvarva fastigheten.

Besiktnings- och unders6kningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa
egen hand eller med hjalp av konsult fére
kopet besiktiga marken. Byggnaderna
undersoks i samband med nagon av de
anordnade visningarna. Uppgifterna i detta
prospekt har enbart lamnats for att
informera spekulanter och underlatta deras
egen undersokning av fastigheten. De
uppgifter som finns i prospektet ar
ungefarliga och kan normalt inte grunda
koprattsligt ansvar. Observera att det kan
finnas djur i hagarna, gangse hansyn tages.

Visning

Visningstider laggs ut pa internet som
intressenter kan anmala sig till. Anmalan
sker via maklarens hemsida.

Tilltrade

Tilltrade sker efter det att foreliggande
lantmateriforrattning vunnit laga kraft,
preliminart i borjan av 2027. Eventuellt kan
garden hyras under forrattningstiden efter
separat 6verenskommelse mellan séljare
och kopare.

Prisidé

4 500 000 kr eller hégstbjudande, anbud
senast 15/10 2026. Anvand garna bifogad
anbudsblankett och maila till ansvarig
fastighetsmaklare. Saljaren forbehaller sig
fri provningsratt och att utan sarskilt
meddelande avsluta budgivningen.

Kopevillkor

Handpenning om 10 % erlaggs i samband
med kdpekontraktets undertecknande. Da
lantmateriforrattningen utgor ett s k
svavarvillkor deponeras handpenningen
hos fastighetsmaklaren till
lantmateriforrattningsbeslut erhallits.

Stadning
Bostadshuset dverlats flyttstadat,
ekonomibyggnaderna grovstadade.

Arealer

Areatyp: Skogsmark
Yta: 2,4 ha

Areatyp: Akermark
Yta: 14 ha

Areatyp: Betesmark
Yta: 5,8 ha

Areatyp: Smahusmark
Yta: 0,1 ha

Areatyp: Ovrigmark
Yta: 1,1 ha
Vag, kraftledning etc.

Total areal: 23,4 ha



Taxeringsvarde

Da fastigheten ar under avstyckning ar
taxeringsvardena for dker, bete och skog
proportionerade mot arealen som ingar.

Beraknat taxeringsvarde for ar 2026 enligt

foljande:

Ekonomibyggnad: 324 000 kr
Smahusbyggnad: 1 074 000 kr
Betesmark: 240 000 SEK
Skogsmark: 280 000 SEK
Smahusmark: 193 000 SEK
Akermark: 959 000 SEK
Summa: 3 070 000 kr

Typkod (preliminar)
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut Vag, Avtalsnyttjanderatt
OMRADE.

Nuvarande dgare
Marta Berntsson db
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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SKOGSKARTA
Plan Galthult 1:21 B
Forsamling Roke
Kommun Hassleholm
Lan Skane lan
Planen avser 2026 - 2035
Planlaggare -
Utskriftsdatum 2026-08-06
BokSkog

ndr skogen riknas

Symboler

= Boningshus

=  Byggnad

Vv Indga

> Sammanbockning
Linjer

/’ Agoslag

+*  Fastighet

/ Kraftledning

& Almén vag

V4 Huvudvag
Huggningsklass

Gallringsskog
Agoslag

mot Nedre Galthult

Indgomark
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Sammanstallning o6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 2,4
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 19,8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,2
Annat 0,0
Summa landareal 23,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 12
mask Lov 46
Bok 446
043 Ek 38
Medeltal
m3sk per hektar
226

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 56
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 40
Totalt under perioden 40

pcSKOG Plan

%
10
<1
<1
85

<1

| den produktiva arealen ingar:
- adellévskog med 2,3 ha

% ha

82

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-08-05 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar
12

m3sk
13

m3sk per ha
54

Utskriven: 2026-08-05

Lan: Skane lan Kommun: Hassleholm Forsamling: Roke

Galthult 1:21 B Id: 129321002

n
iib‘ BokSkog
nar skogen riknas



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass

ha % Totalt m3sk Bok % LoV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79 0,1 4 20 200 40
80 - 89 0,5 21 140 280 100
90 - 99 1,8 75 383 213 80 10
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Ek % Tall %

60

10

Summa/Medel 2,4 100 543 226 82 9

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
70+ B Naturvardsmal
60
o 507 Virkesforrad:
<  40- 543 m3sk
(]
I 304

20

10

O 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
70+ B Naturvardsmal
60
o 501 Virkesforrad:
hnd 3
T 40 626 m3sk
I 304

20

10

O 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-05

Lan: Skane lan Kommun: Hassleholm Forsamling: Roke

Galthult 1:21 B Id: 129321002 B Ok Sko 8

nar skogen riknas




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt misk | Bok% | Lov% | Ek% | Tall %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1

G2 2,4 100 543 226 82 9 7 2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 2,4 100 543 226 82 9 7 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

100
90
80-]
70

60
50
40
30
20
10

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-05

Lan: Skane lan Kommun: Hassleholm Forsamling: Roke

Galthult 1:21 B Id: 129321002 B 0](8](08

nar skogen riknas
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6230580
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Fastighetsmdklarinspektionen

Bra for spekulanter att veta om
fastighetsformedling

Kort om fastighetsférmedling

Fastighetsmaklarinspektionen far ofta fragor fran spekulanter om maklarens ansvar vid
budgivning. Tank pa foljande:
Bud &r inte bindande for nagon, inte heller for dig.

=

Du kan fritt hoja - eller sanka - ditt bud.

Du kan ange villkor for dina bud, t.ex. en tidsbegransning.

Forutsattningarna for budgivningen kan dndras snabbt, t.ex. genom att nagon spekulant drar
sig ur eller att nya spekulanter tillkommer.

Det kan vara svart att kontrollera andras bud i efterhand.

Det ar inte en rattighet att fa terkomma med ett hogre bud.

Det ar sdljaren som bestimmer vem som far kdpa - inte méklaren.

Aven om du lagt det hogsta budet kan séljaren vilja ndgon annan att avsluta affiren med.
Muntliga avtal om kop av fastighet eller bostadsratt ar inte rattsligt bindande.

Aven om du kommit 6verens med miklaren och siljaren om dag och tid for kontraktskrivning
kan budgivningen fortsatta.

W

S S

Observera! Var val forberedd innan du borjar delta i en budgivning. Ta del av méklarens
information om hur budgivningen gar till. Pa Fastighetsméklarinspektionens webbplats kan du
bland annat kontrollera att den som formedlar ar registrerad maklare.



SogbLamirok A

Hassleholm Galthult 1:21 lotten B 23 ha

Undertecknad/-e lamnar harmed bud pa rubricerad fastighet. Jag/Vi har tagit del av
forsaljningsvillkoren enligt utsédnt material eller via Skog & Lantbruks hemsida pa internet och lamnar
foljande bud pa fastigheten:

Bud med siffror och bokstaver

Namn Namn
Personnummer Personnummer
Adress Adress

Telefon Telefon
E-postadress E-postadress

Bankreferens (Namn, bank och telefonnummer)

Buden ska vara Karl Olofsson, Skog och Lantbruk, Slagtoftavdagen 14, 242 31 Horby tillhanda senast
den 15 oktober 2026. Mark kuvertet “Galthult lotten B” alternativt skanna blanketten och maila till
karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Datum och underskrift Datum och underskrift

Eventuella villkor



/4
(4

Fastighetsformedling
Generationsskiften
Marknadsvardering

Skogsbruksplaner
Intrangsforhandlingar
Lantmaterifragor
Fastighetsratt
Redovisning/ bokslut/ arsredovisning
Skatt och deklaration
Lonehantering

Horby e Karlskrona e Kavlinge ¢ Mariestad
Oskarshamn e Vimmerby e Vaxjo

gt A

www.skogochlantbruk.se





