Smultronstalle i Tvingelshed

KARLSKRONA TVINGELSHED 1:34

Skog & Lantbruk




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Forsaljningssatt dppen budgivning med ett
utgangspris pa 2 600 000 SEK

Vibeke Alstad

Jagmadstare / Fastighetsmaklare
0725184058
vibeke.alstad@skogochlantbruk.se

Smultronstalle i Tvingelshed

Valkommen till Karlskrona Tvingelshed 1:34
och ett riktigt fint litet stalle!

Har finns en trevlig bostad i fint skick,
ekonomibyggnader och betesmark. Dessutom
egen damm med grillplats och 6 ha skog.

Med fastigheten foljer jaktratt.
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Fastighetsbeskrivning

Valkommen till Tvingelshed

Valkommen till Tvingelshed 1:34 och ett
riktigt smultronstalle med egen skog. Pa
fastigheten, som omfattar 8 ha, finns trevlig
bostad, ekonomibyggnader, skog,
betesmark och eget vatten.

Fastighetsbeteckning
KARLSKRONA TVINGELSHED 1:34

Adress
Tvingelshed 320, 373 44 Rodeby

Vagbeskrivning

Fastigheten ligger i Norra Tvingelshed langs
med gamla landsvagen. Fran vag 28 mellan
RAdeby och Navragol svanger man mot
Tvingelshed N.

Se bifogade kartor eller anvand
Lantmateriets karttjanst Min Karta for att
hitta ratt.

Kommunikationer

Ute vid vag 28 finns en busshallplats som
trafikeras av stadsbuss 4 och regionbuss
172. Anvand Blekingetrafikens app for att se
tidtabell.

Undersékning av fastigheten
Byggnaderna kan undersdkas i samband
med nagon av visningarna, kontakta
maklaren for att boka tid. Skog och mark
kan undersodkas pa egen hand. Hansyn ska
visas till grannar och nyttjanderattshavare.

Besiktnings och undersokningsplikt

En kdpare har enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka
fastigheten och férvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfér mojligheten att pa
egen hand eller med hjalp av konsult fore
kdpet besiktiga fastigheten. Uppgifterna i
detta prospekt har enbart Iamnats for att
informera spekulanter och underlatta deras
egen undersokning av fastigheten. De
uppgifter som finns i prospektet ar
ungefarliga och kan normalt inte grunda
kdprattsligt ansvar.

Fastighetens areal

Den totala arealen ar enligt
skogsbruksplanen 8,2 ha, varav 0,3 ha
vatten. Arealen stammer val 6verens med
uppgifterna i fastighetsregistret dar
landarealen ar 7,85 ha och den taxerade
arealen som ar 8 ha.



Bostadsbyggnad

Byggnad i en och en halv plan
ursprungligen uppford 1921. Inglasad
veranda pa framsidan. Kallare under del av
huset med bland annat hydrofor.
Uppvarmning via direktverkande el och
Oppen spis.

Stugan renoverades 2023-2024 (ny panel,
nya vindskivor, nya platdetaljer,
tillaggsisolering, nya glas i fonsterna och
malning/kittning av fonster).

Pa bottenvaningen finns veranda, hall,
vardagsrum, sovrum, kék med matplats och
badrum (renoverat 2006).

Pa overvaningen finns ett litet sovrum och
oinredda vindsutrymmen.

Brunn

Djupborrad brunn fran 2005, djup 72
meter.

Vattenprov togs 2006, hdga halter av jarn.

Avlopp

Avloppsanlaggningen ar troligen anlagd pa
1970-talet och domdes ut 2014. Nuvarande
frist I6per till den 1 maj 2027. Kommunalt
avlopp kommer att anlaggas langs vag 28
mellan Rédeby och Navragol.

Fiber
Fiber finns Iangs landsvagen men ar inte
indraget pa fastigheten.

Ekonomibyggnader
Pa fastigheten finns flera
ekonomibyggnader:

En gammal ladugdrd med logdel och
garage.

En vedbod som renoverades 2023-2024 (ny
panel, takpannor, fonster och dorr).

Ett brygghus med bland annat en bakugn.
Murstock och tak renoverades pa 1990-
talet.

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns det enligt den
nyupprattade skogsbruksplanen 6 ha
produktiv skogsmark. Medelboniteten ar
9,9 m3sk per ha och ar och det bedémda
virkesforradet ar 1 269 m3sk.

For mer detaljerade uppgifter om skogen se
bifogat utdrag ur skogsbruksplanen.

Skogsbruksplanen upprattades i maj 2026
av Sodra.

Betesmark
Pa fastigheten finns 1 ha betesmark som ar
utarrenderad via muntligt avtal.

Dammen

Vatmark/viltvatten anlades 1997,
vattendjup 0,3-2 meter. Det har funnits
bade karp och kraftor i dammen men om
det finns kvar nagra nu ar osakert.

Intill dammen finns en trevlig grillplats.

Jakt
Jaktratten ar inte upplaten utan foljer
fastigheten pa tilltradesdagen.

vagar

Fastigheten ligger invid gamla landsvagen i
Norra Tvingelshed som ar en
gemensamhetsanlaggning (Karlskrona
Tvingelshed GA:2) som férvaltas av Norra
Tvingelsheds samfallighetsférening.
Fastigheten har ratt att anvanda utfartsvag
over Tvingelshed 1:33.

Forn- och kulturldmning
Inga registrerade fornlamningar eller
kulturlamningar finns pa fastigheten.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller objekt med hdga
naturvarden har identifierats pa
fastigheten.



EBH-kartan

EBH-kartan innehaller omraden som ar eller
kan vara férorenade av pagaende eller
tidigare verksamhet och underhalls av
Lansstyrelserna. Inga omraden ar utpekade
pa fastigheten i EBH-kartan.

Vattenskyddsomrade
Fastigheten ligger inom Spjutsbygds
vattenskyddsomrade.

Taxeringsvarde

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2026 (forslag)

Totalt taxeringsvarde: 1 623 000 SEK

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 765 000 kr

Akermark: 142 000 kr
Ekonomibyggnad: 16 000 kr
Smahusbyggnad: 548 000 kr
Smahusmark: 152 000 kr

Inteckningar

| fastigheten finns det uttaget fyra pantbrev
om totalt 687 800 kronor. Samtliga ar
datapantbrev.

Rattigheter och belastningar

Avtalsservitut
Avtalsservitut Elledning, Elanlaggning,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Rattigheter, last

Ledningsratt: RATT ATT ANLAGGA,
BIBEHALLA OCH VID BEHOV FORBATTRA
LEDNING FOR FIBEROPTISKA KABLAR M.M. -
FIBER.

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG (ratt att anvanda vag
Over Tvingelshed 1:33).

Gemensamhetsanlaggning
KARLSKRONA TVINGELSHED GA:2 (Gamla
landsvagen i Norra Tvingelshed).

Samfallighet
KARLSKRONA TVINGELSHED S:1 (vag).

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och dvriga gravationer

Spjutsbygd, Vattenskyddsomrade
(Beslutsdatum: 1975-04-01, Senast andrad:
2022-11-29).

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning.

Utgangspris 2 600 000 kronor.

Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Anvand garna bifogad budblankett eller
skicka ett mail med motsvarande uppgifter
till vibeke.alstad@skogochlantbruk.se.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att teckna
kdpekontrakt, varfor besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud lamnas.

Nuvarande agare
Erik Olssons dédsbo
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Sammanstallning over fastigheten

%

75,9

12,7
1,3

10,1

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 6,0
Impediment myr 0,0
Impediment berg 0,0
Indgomark 1,0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,1
Ovrig areal 0,8
Summa landareal 7,9
Summa vatten 0,3
Virkesférrad m3sk
Tall 17
Totalt Gran 964
m3sk Lov 141
1269 Adellév 148
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
212

Bonitet och tillvaxt

%

76
11
12

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 9,9 tidpunkten uppskattad till cirka 64
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
273
Varav gallring 273 m3sk och féoryngringsavverkning m3sk
Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Férsamling: Fridlevstad 2026-05-13

Fastighet: TVINGELSHED 1:34



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 - 19 0,0
20 - 29 0,0
30 -39 3,11 51 581 190 95 5
40 - 49 16| 27 427 267 96 4
50 - 59 0,0
60 - 69 0,0
70 -79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,91 15 178 200 45 55
100 - 109 0,5 8 83 180 20 20 60
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 6,0] 100 1269 212 1 76 11 12
Arealfordelning
NO/NS
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50 +
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g 30
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20 4
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Kalmark. 15 25 35 45 55 G5 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Blekinge lan Kommun: Karlskrona Forsamling: Fridlevstad 2026-05-13

Fastighet: TVINGELSHED 1:34




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass | o | Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Ro6jningsskog R1 0,0
R2 0,0
Gallringsskog G1 4,71 78 1008 216 96 4
G2 0,9] 15 178 200 45 55
Foéryngrings- S$1 0,0
avverknings- S2 0,0
skog S3 0,5 8 83 180 20 20 60
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 6,0 1269 212 1 76 1 12
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda Normalt sker ingen féryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar féryngringen inte sékerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for ft')rypgr.ilngsavverkning.
R6jningsskog gllggrgzlrti:;:r:.en foryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,

kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

Restskog

R2 Aldre réjningsskog
Rojningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhojd.
Gallringsskog
G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt

tradslag.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog av hagmarkskaraktar

Lan: Blekinge lan

Kommun: Karlskrona

Fastighet: TVINGELSHED 1:34

Férsamling: Fridlevstad

2026-05-13







Plannamn:
Forsamling:
Kommun:
Lan:
Upprattad ar:

Utskriftsdatum:

Skogsbruksplan

TVINGELSHED 1:34
Fridlevstad
Karlskrona

Blekinge lan

2026

2026-05-13

t. Kuleryd

Skala 1:10 000

1ha

1000 m

Agoslag

B myr

E Vatten

E Indgomark

E Berg/Imp

[ ] Ovrig landareal
Huggningsklass
Kalmark/foryngring

E R&jningsskog

E Gallringsskog

E Foéryngringsavv-skog

- Lagproduktiv skog

Skikt OF

= |Skikt OF

Bla malklasser

=== \/F - Forstarkt vattenhansyn
==V/G - Generell valtenhansyn
===\/O - Orord vattenmiljo
——VS - Sarskilda atgarder

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Huggningsklass




Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1, Skifte 1

Areal
Avd ha Alder Hkl Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgérd Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
1 0,8 Annan mark
2 1 Indgomark
3 0,5 100 S3 E20 180 83| NS,b 20020600 33|Adelldv enligt lag Ingen atgard 29
(-0) Naturvard
Olikaldrigt
Kraftledning gar igenom P
4 1,2 48| G1 G32 275 302 PG 095500 24 ) Ingen atgard 11,6
avdelning
(-0,1) Diameterspridning
Ojamnt
5 0,9 90| G2 E23 200 178 Kb 0045550 33|Framtida I6vdominans Gallring 28-31 30 57 33
(-0) Adelldv enligt lag
6 0,3 Vatten
7 0,5 42| G1 G34 250 124| PG 0100000 22 Ingen atgard 13,7
8 3.1 34| Gt G32 190 581 PG 095500 16| Diameterspridning Gallring 27-31 30 216 13,1
(-0) Vattendrag i 6stra delen Gallring (Alternativ ) 31-36 30 280

Lan: Blekinge lan
Fastighet: TVINGELSHED 1:34

Kommun: Karlskrona

Forsamling: Fridlevstad

2026-05-13
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Fastighetsformedling
Generationsskiften
Marknadsvardering

Skogsbruksplaner
Intrangsforhandlingar
Lantmaterifragor
Fastighetsratt
Redovisning/ bokslut/ arsredovisning
Skatt och deklaration
Lonehantering

Horby e Karlskrona e Kavlinge ¢ Mariestad
Oskarshamn e Vimmerby e Vaxjo
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www.skogochlantbruk.se



