Koltorpet Stormandebo
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Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Prisindikation 4 500 000 SEK
Bud senast: 2026-11-09
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Magnus Christiansson

Fastighetsmaklare
0722130457
magnus.christiansson@skogochlantbruk.se

Beskrivning

Valkommen till Koltorpet och ett verkligt
klassiskt stycke Smaland. Enskilt naturskdnt
lage. Vardefulla hagmarker, akermark,
odlingsrosen och en imponerande stracka
klassisk smalandsk gardesgard.

Egen skog med ved och virke. Narhet till sj6
med brygga/badplats.

Hela arealen ligger samlad i ett enda
sammanhangande omrade/skifte med tydliga
granser.

Ca 23 ha 6ppen inagomark.
ca 8 ha skogsmark.

5 km till Ankarsrum, 20 km till Vastervik och 35
km till Vimmerby.



Koltorpet, 32 hektar natur och kultur

Har finns bostadshus, ladugard med gjutna golv och hastboxar samt en hallbyggnad som
anvands for hantering av viltkott inklusive kylrum.

Hagmarken har sarskilda varden och agaren/brukaren erhaller ett gott ekonomiskt
lantbruksstdd for att skéta den. | 1ansstyrelsens bevarandeprogram 1995 har Stormandebo
utsetts till de mest skyddsvarda i Vasterviks kommun.

Miljoerna kring Koltorpet ar kanda fran konstnaren Harald Wibergs verk, han dgde bade
nedre och dvre Koltorpet och hdmtade inspiration till manga av sina vackra teckningar och
malningar av vilda djur och natur fran Koltorpet och trakten runt omkring. Bl.a. till hans
illustrationer i boken Tomten fr 1960, med Viktor Rydbergs klassiska dikt, dar miljé och
byggnader kanns igen fran Koltorpet och Stormandebo.

Det vilda finns for Ovrigt val representerat pa fastigheten, av bl.a. dowvilt, kronvilt, radjur,
alg, vildsvin, hare och rav.
Det finns fina mojligheter till fiske i sjéar i ndrheten och i havet - Ostersjon.
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Bostadsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp
Lantbruk

Pris

4 500 000 SEK
Pristyp
Prisindikation

Grunddata

Fastighetsbeteckning

VASTERVIK STORMANDEBO 1:10
Omrade

Vastervik/Vimmerby

Adress

Stormandebo Koltorp, 59371 Ankarsrum

Bostadshuset

Typ av byggnad: Smahusbyggnad
Byggnadsar: 1897
Taxeringsvarde: 482 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 3 015 SEK

Boyta: 101 m2.

Areauppgifter enligt:
Taxeringsinformationen

Biarea: 5 m?

Antal rum: 4 rok, varav 3 sovrum.

Bjalklag: Tra

Fasad: Puts

Fonster: Kopplade fonster med sprojs
Grund: Torpargrund

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor
Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn belagen pa 1:6,
nyttjanderatt via servitut.

Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration
Uppvarmning

Direktverkande el samt eldstader.
Ventilation

Typ: Sjalvdrag

Byggnadskommentarer

Bostadshus i fint naturskont lage med utsikt
at hagmarken. Rymlig tradgard med gamla
frukttrad. Huset ar byggti 1,5 plan av
slaggsten och tréa med putsad fasad och
yttertak av betongtegel. Inomhus ar det
hogt i tak for ett aldre hus. Kéket ar rymligt
och har vedspisen bevarad samt elspis, kyl
och frys. Nere finns 2 rum samt badrum
med duschkabin, wc och tvattstall,
vatrumsmatta/tapet. Pa évre plan finns ett



allrum/sovrum (fd kok med vedspis bevarad
fran tiden med tva hushall i bostaden.) och
ett sovrum samt garderober/kattvindar.
Vattnet ar gemensamt med fastigheten
Stormandebo 1:6 via avtal om servitut och
brunnen ar beldgen pa 1:6.

| narheten av huset finns tillhorande
jordkallare.

Ladugard

Ladugardsbyggnad byggd i tra med plattak.
Byggnaden star pa en gammal grund fran
1800-talet, den ar ateruppbyggd i slutet av
90-talet for att efterlikna den klassiska
ladugard som syns i Harald Vibergs
teckningar i boken Tomten.

Stalldelen ar inredd med gjutet golv och 4
hastboxar om ca 2,7x3,2 m. Takhojden inne
ar ca 3 m, i underkant av bjalke ca 2,7 m,
inne i boxarna ar det ca 2,8 m upp till
takstol. Hoskulle ovanpa stallet. Byggnaden
har aven utrymme for foder eller maskiner.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 200 m2.

Taxeringsvarde: 105 000 SEK

Boden

Trabyggnad med plattak. Huvuddelen nds
via gavelvaggens stdrre portar och har ett
storre dppet utrymme med gjutet golv, hdgt

i tak och rals i taket samt ett kylrum,
anvands idag for vilthantering. Den andra
delen av byggnaden ar aldre och fungerar
idag som forrad samt hundgard med
rastgard utanfor.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Dass
Utedass byggt i tra med plattak.

Visthusbod

Strax norr om vagen och fastighetens grans
finns en charmig gammal timrad visthusbod
med torvtak samt med kallare. Har syns
grunden av slaggsten tydligt. Observera att
byggnaden ar beldgen pa mark med annan
agare och tillnor inte fastigheten. Dock har
den hort till gdrden och gardsbilden
historiskt och Koltorpets nuvarande agare
har varit med och renoverat byggnaden
samt haft nyttjanderatten enligt muntlig
Overenskommelse.

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 101 m?

Biarea: 5 m?

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen upprattades ar 2017 och
flera avverkningar har skett efter det.
Avdelningarna 4, 5 och 7 har avverkats



nyligen, i fortid pga angrepp av
granbarkborre. De aterplanterades med

1500 tallplantor och 2000 granplantor 2025.

| maj 2026 stodplanterade man med 400
tall och 1100 gran.

Den rena produktiva skogsmarken ligger
samlad i sydost. Skogsbruksplanen visar for
omradet goda marker med en bonitet om
7,7 m3sk/ha.

Saljaren uppskattar att hela fastigheten
torde kunna ha ett totalt virkesférrad
omkring 1000 m3sk idag.

For skotseln av hagmarken sker
aterkommande uttag av uppvaxande trad,
merparten har salts till energived/flis och
givit en extra intakt.

Inagomark

SAM-ansdkan med blockkarta visar ett
block betesmark om 21,9 ha med sarskild
skotsel samt 4 block akermark om
sammanlagt 2,6 ha varav en liten del av
sodra anden av block 22 ej tillhor
fastigheten.

Miljostod och atagande

Skotseln avindgomarken och SAM-ansokan
ger idag ett arligt lantbruksstod fran EU om
ca 60 000 kr. For betesmarken om 21,9 ha
finns sarskilda varden och ett dtagande om
sarskild skotsel t.o.m. ar 2027.

Arrende/stéod/nyttjanderatter
Indgomarken ar upplaten for bete via 2-
arigt avtal om brukanderatt t.o.m. ar 2027.
Jakt

Jaktratten ar férbehallen den tidigare
markagaren AB Ankarsrums Skogar, MoDo
Skog AB (numera Holmen) sedan 1992 till
2040-12-31. | nulaget ar nyttjanderattens
fortsatta giltighet oklar. Kontakta maklaren
for mer information.

Forn- och kulturlamning
Fornlamningsrik skogsbygd. Har i trakten
har manniskor sannolikt valt att bosatta sig
under lang tid.

Pa fastigheten finns fler résen och
stensattningar samt fossil dkermark. Kalla:
Fornsok Riksantikvarieambetet.
Naturvarden

Lansstyrelsen i Kalmar lan har utsett
omradet Stormandebo till ett sarskilt
vardefullt odlingslandskap att bevara. Ar
1995 publicerade man "Odlingslandskapet i
Kalmar lan - bevarandeprogram Vasterviks
kommun". | Vasterviks kommun kartlades
139 bevarandeomraden med klassning 1-3
varav 11 med klass 1 - Stormandebo ar ett
av dem och benamns "kommunens
formrikaste agrara miljo".

Fastigheten ingar i yttre delen av Axsjon
Kannsjon vattenskyddsomrade.



Vagar

Fastigheten har del i vagsamfallighet till vag
785 samt ratt till utfart séderut, till vag 40,
via servitut.

Fiske

Fina mojligheter till fiske i omradet med
fiskekort via Ankarsrums fiskeklubb. Inom
en radie av 15 kilometer fran Ankarsrum
erbjuder klubben fiske i 6ver 25 fiskrika
sjoar av varierande storlek. Kalla:
www.ankarsrumssportfiskeklubb.com
Dessutom erbjuder narheten till havet och
Tjust skargard en av Sveriges basta platser
for sportfiske och lockar sportfiskare fran
hela Europa. Har finns inte bara gaddfiske
av varldsklass utan aven bra havsoring- och
abborrfiske. Kalla: www.vastervik.com/fiske
Miljopaverkan

EBH-kartan innehdller omraden som ar eller
kan vara férorenade av pagdende eller
tidigare verksamhet och underhalls av
Lansstyrelserna. Inga omraden ar utpekade
pa fastigheten i EBH-kartan.
Fastighetsgranser

Fastighetens granser ar naturligt tydliga
mha vagar och kraftledning. Saljaren svarar
inte for nagon ytterligare uppmarkering.
Intressenter kan med fordel anvanda appen
Min Karta fran Lantmateriet och knappa in
fastighetsbeteckningen for att se granser
och var man sjalv ar i kartan tillsammans
med bilagt kartmaterial.

Forvarvstillstand

Fastigheten ligger inom omrade som enligt
jordférvarvslagstiftningen klassas som
glesbygd. Det innebar att dven fysiska
personer kan komma att behdva
forvarvstillstand.

Besiktnings och undersokningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor moéjligheten att pa
egen hand eller med hjalp av konsult fére
kopet besiktiga fastigheten. Uppgifterna i
detta prospekt har enbart Iamnats for att
informera spekulanter och underlatta deras

egen undersokning av fastigheten. De
uppgifter som finns i prospektet ar
ungefarliga och kan normalt inte grunda
kdprattsligt ansvar.

Kuriosa

Harald Wiberg fédd i Ankarsrum 1908
specialiserade sig pa djur- och naturmotiv
utférda i olja, akvarell eller i form av tusch-
och blyertsteckningar. Han gjorde sig kand
som illustratdr i en rad bocker om djur, jakt,
fiske och friluftsliv och har illustrerat ett 20-
tal bocker i dessa amnen. Han illustrerade
aven nagra barnbdcker bland annat Viktor
Rydbergs Tomten och Astrid Lindgrens Jul i
stallet.

Koltorpet med dess skdna marker och
djurlivet inpa knutarna hade en avgérande
betydelse for hans barndomsbilder och
skildringar av smalandska pysslingar. Det ar
vid Koltorpet som Harald framstallt en stor
del av hans teckningar och akvareller. Det
ar ett landskap som vuxit fram under
handerna pa tjogtals generationer av
smalandska bonder och torpare. Det har
blivit ett lika vackert som andamalsenligt
landskap.

Inspiration till Astrid Lindgren-bok

Tomten, med inledningsorden
"Midvinternattens kold ar hard", ar en dikt
av Viktor Rydberg. Den publicerades
ursprungligen i Ny lllustrerad Tidning 1881.
| dikten stalls metafysiska fragor, alltmedan
den foljer titelfiguren runti
midvinternatten. Dikten och Jenny
Nystroms illustrationer vid den forsta
publiceringen bidrog till att forma bilden av
den svenska jultomten.

Rydbergs dikt blev snart en av den svenska
julens mer kadnda texter och blev flitigt
atertryckt. 1960 gav Rabén & Sjogren ut en
illustrerad variant, med illustrationer av
Harald Wiberg. Utlandska férlag upptackte
boken med de fina bilderna och kontaktade
Rabén & Sjogren. Viktor Rydbergs
metafysiska text ville de dock inte ha, sa



forlagsredaktoren Astrid Lindgren atog sig
att skriva en ny prosatext kring Wibergs
illustrationer. Resultatet kom ut i Tyskland
redan samma ar, dar Tomte Tummetott
snabbt blev popular och dterkommit i ett
antal nytryck. Aret efter kom The Tomten ut
i USA, och darefter foljde dversattningar till
en lang rad andra sprak.

Den tyska versionen ar forlaga till den
animerade filmen Tomte Tummetott und
der Fuchs fran 2007.

Nagon svensk variant av Astrid Lindgrens
bok kom dock inte ut, inte forran 2012 - 52
ar efter den forsta tyska utgdvan. Da hade
det tyska forlaget hittat Lindgrens
originalmanus i sina gdmmor och latit
aterboérda manuset till Sverige. 2012 ars
bok, utgiven under titeln Tomten ar vaken,
har dock illustrationer av Kitty Crowther
(2010 ars ALMA-pristagare).

Kalla: Wikipedia samt boken Ett konstnarsliv
i naturen fr 1985.

Areal

Arealer enligt Taxerad areal.
Fastighetsregistret visar en landareal om
32,8321 ha. Fastighetskartan i Metrias tjanst
SeSverige visar 32,2 ha. Férdelningen
mellan dgoslagen skiljer sig ndgot at mellan
taxeringens uppgifter kontra
skogsbruksplanen respektive sam-ansdkan
for lantbruksstod.

Tomt

Areatyp: Tomt

Yta: 0,2 ha

Ovrig

Areatyp: Ovrig

Yta: 0,8 ha

Skog

Areatyp: Skog

Yta: 9 ha

Impediment

Areatyp: Impediment

Yta: 1 ha

Inagomark
Areatyp: Indagomark
Yta: 22 ha

Total areal: 33 ha

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 205 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 587 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1 792 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

Vardeadret ar: 1929.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 105 000 kr
Smahusbyggnad: 482 000 kr
Betesmark: 660 000 SEK
Skogsimpediment: 3 000 SEK
Skogsmark: 450 000 SEK
Smahusmark: 92 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1997-11-04
Belopp: 200 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 200 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Fornlamning, Fornlamning, Fornldmning,
Fornlamning, Axsjon,kannsjon,
Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 1998-
04-17, Senast andrad: 2026-07-06).
Rattigheter, last

Ledningsratt: UPPLATELSE AV
LEDNINGSRATT - STARKSTROM,
Officialservitut: VATTENTAKT,
Officialservitut: VAG.

Rattigheter, forman

Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: BRUNN.



Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2026-11-09.

Anvand garna bifogad budblankett och
mejla till ansvarig fastighetsmaklare.
Fastigheten forsaljes genom 6ppen
anbudsgivning. Oppen anbudsgivning
innebar att intressenter som inkommit med
skriftligt anbud far veta niva pa hogsta bud
samt antal ingivna bud.

Anbud ska skickas in via e-post eller post
och lampligast pa bifogad blankett, dartill
ska bankreferens eller motsvarande
lamnas. Eventuella villkor fradn budgivare
skall framga. Efter anbudstidens utgang
vidtar slutbudgivning mellan de, av saljaren
godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och 6nskar delta.

Saljaren forbehaller sig dock fri
provningsratt samt ratten att nar som helst
under processens gang avsluta
férsaljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Ett ldmnat anbud pa fast egendom &r inte
bindande. Kopet ar bindande forst da bade
kopare och saljare undertecknat
képehandling.

Tilltrade

Enligt verenskommelse.

Visning

Fr 16/10 kl 15:00-16:00 Anmalan till visning
skall goras till fastighetsmaklaren. Skog och
mark kan besokas pa egen hand under
sedvanlig hansyn till betesdjur osv.

Omradesbeskrivning

Ankarsrum ar ett samhalle med allman
service sasom matvarubutik, skolor och
vardcentral. Du kan lasa mer om
Ankarsrum pa Vasterviks kommuns
hemsida. www.vastervik.se/ankarsrum.

Nuvarande agare
Leif Facius, Vastervik
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 8,6 27
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 23,0 71
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 1
Annat 0,2 1
Summa landareal 32,0 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 0,0 - adellévskog med 1,9 ha
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 249 24 1,9
m3sk Gran 504 47 4,4
Ek 200 19 1.4
1050 Bjork 92 9 0,9
Asp 5 1 0,0
Medeltal
m3sk per hektar
122
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2018 + 10 & sk per &r
ar beréknad till 77 beraknad med hansyn till -
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 0 sasongen 58
Gallring 161
3,
Naturvardande skotsel 11 LS [P ha6 .
Totalt under perioden 172
pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar Utskriven: 2026-10-01

Kalmar lan, Vastervik, Hallingeberg-Blackstad

Stormandebo 1:7 Id: 883149991 pcS KOG P| an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass

h o Totalt m3sk |Gran % | Tall% | Ek % |Bjork %|Asp %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 0,8 9 3 4 90 10
10- 19
20- 29 15 17 160 107 91 3 5
30- 39 4,4 51 618 140 58 36 7
40 - 49
50 - 59
60 - 69 15 17 216 144 10 80 10
70- 79
80- 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119 0,4 5 53 132 50 40 10
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Summa/Medel 8,6 100 1050 122 48 24 19 9 1

Arealférdelning, aktuell

50] B Produktionsmal
B Naturvardsmal

40
o Virkesforrad:
> 304
E 1050 ms3sk
< 204

10_ '

0- T - T T

Kalmark 5 55 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
50] B Produktionsmal
B Naturvardsmal

40 ] .
o Virkesforrad:
> 304 1447 m3sk
= m-=s
()
< 204

10_ '

0- T - T

Kalmark 5 55 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar Utskriven: 2026-10-01

Kalmar lan, Vastervik, Hallingeberg-Blackstad

Stormandebo 1:7 Id: 883149991 pcS KOG P| an



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk |Gran %| Tall% | Ek % |Bjork %|Asp %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1 0,8 9 3 4 90 10
R2
Gallringsskog G1 55 64 793 144 53 21 22 4
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Malklass NS 2,3 27 254 110 32 32 10 24
Malklass NO
Summa/Medel 8,6 100 1050 122 48 24 19 9
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog
R1 Plantskog

Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2  Ungskog

Skog som &r dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog
E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktér

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO

NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

601
501
40
30

20

10 ﬂ
0

R1

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar

)
Malklass NS

Utskriven: 2026-10-01

Kalmar lan, Vastervik, Hallingeberg-Blackstad
Stormandebo 1:7 Id: 883149991

pcSKOG Plan
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Plan
Férsamling
Kommun
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Planlaggare
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2018 - 2027
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Information till spekulanter

Budgivningsinformation fran
Fastighetsmaklarinspektionen

Saljaren bestimmer dver budgivningen

Séljaren bestimmer —i samrad med maklaren — hur
budgivningen ska ga till. Sdljaren kan nar som helst andra
upplagget eller avbryta forsdljningen, dven mitt under
pagaende budgivning.

Det ar ocksa séljaren som bestimmer vem som far kopa,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren behover
inte salja till den som har lamnat det hogsta budet. Det
kan finnas andra faktorer som ar avgorande for saljarens
val av kdpare. Exempelvis nar kdparen kan overta
bostaden eller anledningen till att koparen vill ha
bostaden eller fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att sélja.
Inte heller att salja till det pris som har presenterats i
marknadsforingen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom 6ppen eller sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud
till maklaren. Maklaren redovisar I6pande buden till
sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna far da
mojlighet att lagga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att lamna sina bud. Vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden till séljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud &r inte bindande fér nagon — inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt blir kopet bindande.
Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra sig utan
att motparten kan stélla nagra krav.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen.
Budet kan forenas med villkor, till exempel att budet bara
galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rdkna med att maklaren
informerar om hur budgivningen gar, eller att fa
aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har
accepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga
spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de
ovriga budgivarna ér, vilka bud de har lamnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter forsdljningen har en
spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren
om att bostaden har salts till ndgon annan.

Maklarens roll

Maéklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om
hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur
bud bor lamnas. Maklaren ska ocksa informera om
sdljarens eventuella krav eller 6nskemal angaende
forsaljningen.

Eftersom det ar sdljaren som avgor om ett bud ar
intressant eller inte ska maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det géller dven om
en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden
till saljaren.

Maéklaren ar skyldig att framféra alla bud till séljaren till
dess att kopekontraktet ar paskrivet. Saljaren ar fri att
anta eller avfarda budet. Méaklaren far dock ge séljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det
ar saljaren som valjer vem som ska fa kopa bostaden kan
inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa képa.
Maklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid
for att lagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en
sa kallad budgivningslista (tidigare anbudsforteckning).
Den ska 6verlamnas till képaren och séljaren nar
uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid tilltradet.

Forteckningen ska innehalla uppgifter om:
e  Budgivarens namn.

e  Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-
postadress eller ett telefonnummer).

e  Budets belopp, tidpunkten for nar budet
lamnades och eventuella villkor for budet.

Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit nagon
forsaljning ska maklaren dnda 6verlamna forteckningen
till uppdragsgivaren. Detta géller till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av
uppdragsgivaren.

Mer information om budgivning kan du hitta pa fmi.se



Koparens och sdljarens ansvar for
fastighetens skick

Fastigheten kops i det skick som den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid koparens tilltrdde ska fastigheten
stdamma dverens med vad som har avtalats mellan
parterna. Fastigheten far inte heller avvika fran vad
kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.

For fel eller skador som kdparen haft méjlighet att
upptacka eller haft anledning att misstdnka med tanke pa
fastighetens alder, skick och byggnadssatt kan inte
sdljaren gbras ansvarig.

Saljaren dr ansvarig for dolda fel i tio ar, om inte annat
har avtalats mellan parterna.

Koparens undersokningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken en langtgaende
undersokningsplikt. Fastigheten ska undersékas mycket
noggrant. Om kdéparen upptacker fel eller symtom pa fel
s& skirps kraven pa kdparens undersdkning. Aven de
uppgifter som saljaren ldmnar paverkar omfattningen av
undersokningsplikten.

Fastighetsmaklarens information

Fastighetsmaklaren ar inte skyldig att besikta bostaden
eller undersoka den noggrant. Fastighetsmaklaren har
heller inget ansvar for fastighetens skick eller eventuella
fel. Om fastighetsmaklaren har fatt kinnedom om fel
eller brister i fastigheten ska maklaren informera
spekulanter om dem.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersékningsplikt finns inte. Saljaren bor trots
detta upplysa om fel eller brister som han eller hon
kanner till i fastigheten. Det som redovisats av sdljaren ar
inte dolt och kan i de flesta fall inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick.

Friskrivning

Det rader avtalsfrihet mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick vilket innebar att saljare och kopare
kan komma Gverens om en annan ansvarsférdelning an
vad som har angivits ovan. Ett exempel pa detta &r nar
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller i nagot specifikt avseende.

Energideklaration

Innan en byggnad 6verlats ska saljaren enligt 6 § lagen
om energideklaration for byggnader se till att det finns
en upprattad energideklaration for byggnaden. En
upprattad energideklaration far anvandas i tio ar.

Vissa typer av byggnader ar undantagna fran kravet om
energideklaration.

Séljare och kdpare kan komma 6verens om att en
energideklaration inte behéver upprattas.

Besiktning och undersokningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett langtgdende ansvar
att undersoka fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa egen hand
eller med hjalp av konsult fore képet besiktiga
fastigheten. Uppgifterna i detta prospekt har enbart
lamnats for att informera spekulanter och underlatta
deras egen undersokning av fastigheten. De uppgifter
som finns i prospektet ar ungefarliga och kan normalt
inte grunda koprattsligt ansvar.

Skogsbruksplaner

En skogsbruksplan ar en uppskattning och avvikelser i
angivna uppgifter kan forekomma bade uppat och nedat.
Detta galler saval enskilda avdelningar som
sammanstallningar pa fastighetsniva. En képare far vara
medveten om att det inte foreligger nagon garanti for att
uppgifterna i planen korrekt aterger fastighetens
egenskaper. Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen for det fall de ar av
betydelse for kdparen.

Ansvarsfragor

Skog & Lantbruk tar inte ansvar for felaktiga eller
ofullstandiga sakuppgifter som lamnats av saljaren eller
hamtats fran offentliga kallor.

Nagon ingdende kontroll av de uppgifter som lamnats
fran séljaren eller hamtats fran offentliga kéllor har ej
utforts utan dessa uppgifter har forutsatts vara korrekta.

Skog & Lantbruk forbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen utan sarskilt meddelande.

Skog&Lantbruk £\




Darfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att géra
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhamta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att forhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandla,
eller "tvatta”, pengarna sé att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgdr dven en stabil investering, samtidigt
som det finns majlighet till ytterligare intékter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behover identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som méaklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behdver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, Idnespecifikationer,
I&nehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behova stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behdver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stélining (PEP) eller en kédnd medarbetare eller
narstaende till en sadan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behodva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor fran maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behover aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill séga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behtva svara pa fragor och inge handlingar
om foretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfér
transaktionen av képeskillingen och 16ser eventuella
1an. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar méklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gor sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affaren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfdra en transaktion. Det férekommer till exempel
vid s& kallade kontanttilltraden dar du som kopare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller uppratthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behéva tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagaende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r valkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.

VA b S

MAKLARSAMFUNDET



Budblankett Vastervik Stormandebo 1:10, Koltorpet

Undertecknad/-e lamnar harmed bud pa rubricerad fastighet, enligt utsant material och lamnar féljande bud:

Namn Namn
Personnummer Personnummer
Adress Adress
Telefon Telefon
E-postadress E-postadress

Bankreferens (Namn, bank och telefonnummer) Lanel6fte klart innan budgivningen paborjas.

Bud kronor

Budet ska vara:

Magnus Christiansson, Skog och Lantbruk, Lunnargatan 14, 593 62 Vastervik, tillhanda senast

den 9 november 2026. Skanna garna blanketten och mejla till magnus.christiansson@skogochlantbruk.se
Alternativt posta eller [amna in och mark kuvertet ”Koltorpet”

Datum och underskrift Datum och underskrift

Eventuella villkor



Skog&Lantbruk /\ ¢

Anteckningar

www.skogochlantbruk.se
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