Gard 49 ha pa hogt, fritt ldge vast Hoor

HOOR HANNINGE 8:1

Skog &Lantbruk £\ ¢




Fakta

Bostadstyp Lantbruk

Pris 7 500 000 SEK

Pristyp Hogstbjudande. SAljaren férbehaller
sig fri prvningsratt.

Karl Olofsson

Jagmastare/fastighetsmaklare
0725184050
karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Beskrivning

Valkomna till gdrden Hanninge 344 fritt och
hogt belaget ca 7 km vaster om H606r. Valskott
bygggnadsbestand med bostadshus fran 1950
om 5/6 rum och kok, stall/loge fran 1960 och
maskinhall/isolerad gardsverkstad fran tidigt
80-tal och med nybytt tak. Akermark om 15 ha
jordklass 5 och bete 11 ha. Skogen om 22 ha
bestar till storsta delen av ungskog 16v med
rojnings- och gallringsbehov. Viltrika trakter
med bl a radjur, vildsvin och dovhjort.



Fastighetsbeskrivning

Varmt valkommen till Hinninge
Skogs- och lantgard om 49 ha varav 24 ha
skog och 22 ha dker- och betesmark.

Vagbeskrivning

Fran HOor kor vasterut pa vag 131 6 km, tag
vanster vid skylt "Hanninge". Kor ca 2,5 km
och du har garden pa hoger sida vagen.
Valkommen!

Undersékning av fastigheten
Byggnaderna kan undersokas/besiktigas i
samband med ndgon av visningarna.
Kontakta maklaren eller ga via natet for att
boka tid. Marken kan besiktigas pa egen
hand, gangse hansyn tages till grannar etc.

Besiktnings- och unders6kningsplikt

En kopare har enligt Jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick.
Spekulanter ges darfor mojligheten att pa
egen hand eller med hjalp av konsult fore
kdpet besiktiga fastigheten. Uppgifterna i
detta prospekt har enbart Iamnats for att
informera spekulanter och underlatta deras
egen undersokning av fastigheten. De
uppgifter som finns i prospektet ar

ungefarliga och kan normalt inte grunda
kdprattsligt ansvar.

Typ av gard
Lantbruk

Fastighetsbeteckning
HOOR HANNINGE 8:1

Omrade
Hanninge

Adress
Hanninge 344, 24391 H66r

Bostadshus

Bostadshus fran 1950 med fasad av tegel,
tak av tegel. Taxerad boyta 115 kvm och
biyta 70 kvm. Stomme av siporex och gjutet
valv mot kallaren. Innertakhojd ca 2,6 m i
bottenplan, 2,4 m i ovanplan. Uppvarmning
via jordvarme Thermia fran 2016 samt
vedpanna, jordvarmeslang om 700
m.Vatten via gravd brunn med UV-filter
(vattenprov fran ar 2014 finns och brunnen
har aldrig sinat) och avlopp via
trekammarbrunn och



infiltration, ca 2010 (godkand). Fiber ej
inkopplat men finns i vagen utanfér. Da
man inte anvant vedpannan de senaste
aren erfordras en besiktning av skorstenen.
3-glas isolerfonster utom tva st pa
ovanvaningen. Det finns dven en
vattenbrunn till djuren pa baksidan stallet.

Planldsning

Bv: Tva hallar, stort sallskapsrum som gar
att dela av, kok, wc, tv-rum och uterum.
Garderober

Ovanvaning: Tre sovrum, kontor och
badrum. Garderober.

Kallare: Pannrum, tvattstuga,
férradsutrymmen och skafferi.

Stall/loge

Stall/loge i vinkel om ca 600 kvm. Tak av
eternit och fasad av sten/tra. Betonggolv
och jordgolv. El och vatten draget. Vastra
flygeln f d stall numera lager med takhojd
om ca 2,3 m. Logen med full takhdjd for t ex
forvaring. Vinkeln med f d sadesmagasin
med festlokal och dubbelcarport i
bottenplan. Sydsidan med suterangplan
och férrddsrum med betonggolv och portar.
P4 syd- och sydvastsidan har fasadpanelen
nyligen bytats ut och malats.

Maskinhall/verkstad

Isolerad gardsverkstad och oisolerad
maskinhall/lager med fasad i sten och trg,
tak av plat. Betonggolv. Tva portar om 4 m.
Den isolerade verkstaden med bilhiss och

kompressor samt ny belysning. Taket bytt
2025.

Arrende/stéod/nyttjanderatter
Jordbruksarrendet [6per 6ver sasongen och
brukanderatten tillfaller kdparen den 1
oktober 2026.

Forvarvstillstand
Inget forvarstillstand behovs for att forvarva
fastigheten for privatperson/enskild firma.

Jakt
Jakten tillfaller kdparen pa tilltradesdagen.

Forn- och kulturlamning

Pa fastigheten finns flera fornlamningar, bl
a hagnadssystem och gammal bytomt. Dock
inga fasta fornlamningar registrerade.

Skogsuppgifter

Enligt nyupprattad skogsbruksplan finns det
ca 24 ha produktiv skogsmark med ett
virkesforrdd om knappt 1 700 m3sk. Skogen
domineras av bjork och al men aven ek och



gran finns representerat. Boniteten ar 7,2
m3sk/ha och ar. De kommande tio dren
fokuseras pa rojningar och gallringar.

Akermark

Ca 15 ha aker jordklass 15. Behovsdikat
med behov av dikesrensning. Akermarken
ar upplaten t o m sistaskérden 2026 da
brukanderatten tillfaller kdparen.

Betesmark

Ca 11 ha betesmark av normal
beskaffenhet och kvalitet fér omradet.
Brukanderatten tillfaller kdparen efter
betessasongen 2026.

Fiske

Fiskeratt i Ronne & genom utskiftet i
sydvast. Observera att ratten numera ar
begransad p g a Lansstyrelsens
restriktioner avseende Roénne a.

EBH-kartan

EBH-kartan innehaller omraden som ar eller
kan vara férorenade av pagaende eller
tidigare verksamhet och underhalls av
Lansstyrelserna. Pa fastigheten finns inga
sadana registrerade.

Undersékning av fastigheten
Byggnaderna kan undersokas/besiktigas i
samband med ndgon av visningarna.
Kontakta maklaren eller ga via natet for att
boka tid. Marken kan besiktigas pa egen
hand, gangse hansyn tages till grannar etc.

Vagar
Det finns god tillganglighet med vagar runt
fastigheten. En vag ut till skogsskiftet i Ost.

Fastighetsgranser

Det ar tydliga granser i stort sett dverallt
med stengarden och staket. Man kan med
fordel ladda ner appen "Min Karta" fran
Lantmateriet, knappa in
fastighetsbeteckningen och folja var man

sjalv ar pa fastigheten och hitta runt pa ett
smidigt satt.

Stadning

Bostadshuset odverlats flyttstadat,
ekonomibyggnaderna efter
dverenskommelse.

Handpenning
Handpenning om 10 % erlaggs i samband
med kontraktstecknandet.

Kontraktstid
Saljaren ar flexibel men édnskvart med 4-6
manader.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 633 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 708 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 341 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingdr foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 477 000 kr
Smahusbyggnad: 1 231 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1979-11-14
Belopp: 200 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1979-11-14
Belopp: 35 200

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1979-11-14
Belopp: 60 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-02-03
Belopp: 24 800
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 320 000 SEK
Lan



Fastigheten overlats skuldfri pa
tilltradesdagen.

Rattigheter och belastningar
Gemensamhetsanlaggning

HOOR HANNINGE GA:4, HOOR HANNINGE
GA:2 (vagféreningen i Hanninge)

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Fornldamning, Ronneds dalgang,
Landskapsbildsskydd (Beslutsdatum: 1965-
09-30, Senast andrad: 2025-11-27). Galler
utskiftet.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: ELLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM,
Ledningsratt: STARKSTROM, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: RATT ATT AVVERKA OCH
ROJA TRAD OCH BUSKAR OMKRING
JARNVAGEN FOR ATT SKYDDA
SPARANLAGGNINGEN OCH
JARNVAGSDRIFTEN - TRADSAKRING,
Ledningsratt: STARKSTROM.

Samfallighet

HOOR HANNINGE S:7, HOOR HANNINGE
S:6, HOOR HANNINGE S:4, HOOR
HANNINGE S:5, HOOR HANNINGE S:8. Avser

samfallda vagar i Hanninge by. Avgift for ar
2025: 150 kr.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut ELLEDNING, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsnyttjanderatt Tele,
Avtalsnyttjanderatt Tele.

Grannen i norr har servitut pa vatten till
den gravda brunnen pa garden men har
aven egen djupborra.

Driftskostnader 2025

El: 11 960 kwh - 44 620 kr
Renhallning: 2 348 kr

Tomning trekammarbrunn: 1 750 kr
Forsakring bostad: 4 302 kr
Summa: 53 020 kr

Tlllkommer: Fastighetsavgift: 10 425 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare

Margareta Mansson, Hoor
Leif Mansson, HOOr
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Bottenplan

Vardagsrum
Matrum
> * VP
L G

Hall

G VF
WC
G
G
Sluss
Kok
Rum °

o)

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

CSogbtamirik A

Skafferi

~




Vindsplan

G
Sovrum

Sovrum
]

Hall

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Skog &Lantbruk *ﬂ



Kallarplan

I“ Torkrum

Il

I Tvattstuga

Pannrum/Bransle

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

CSogbtamirik A
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 23,7
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 21,7
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,6
Annat 31
Summa landareal 49,1
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Gran 42
] Lov 59
Ek 65
1669 Bjork 730
KILAI 773
Medeltal
m3sk per hektar
70
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
7,2
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 470
Totalt under perioden 470

pcSKOG Plan

%

49

<1

<1

44

1

6
% ha
3 1,2
4 0,5
4 0,6
44 9,6
45 9,5
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-03-01 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

124
m3sk

125
m3sk per ha

5,3

Utskriven: 2026-02-26

Lan: Skane lan Kommun: H66r Férsamling: HOOr
HANNINGE 8:1 Id: 126702011

iib‘ BokSkog

nar skogen riknas



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Virkesforrad

Aldersklass %K

/ha

Totalt

ha m3sk

%

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

2,4
5,2
6,2
2,4
6,1
0,7
0,7

48
385
260
780

84
112

22
26
10
26

62
108
128
120
160

KI.Al % | Bjork % | Ek %

66
57
23
56

34
32
77
41
30
20

20 60

Lov % | Gran

%

11

70

Summa/Medel 23,7 100 1669 70

46 44

Arealférdelning, aktuell

|
25‘

20‘

15

Areal %

1 1
55 65 75 85 95
Aldersklasser

Kalmark 5

15 25 35 45

I I
1056 115 120+ E Skog

Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)

25

20

154

Areal %

10

1
55 65 75
Aldersklasser

Kalmark 5

15

45

pcSKOG Plan

I I
1056 115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1669 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2444 m3sk

Utskriven: 2026-02-26

Lan: Skane lan Kommun: H66r Férsamling: HOOr
HANNINGE 8:1 Id: 126702011
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BokSkog

nar skogen riknas




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk | KI.AI % | Bjork % | Ek % | Lov % | Gran
a %
m3sk /ha %

Kalmark K1 2,4 10

K2
Rojningsskog R1 29 12 14 5 100

R2 4,3 18 104 24 30 29 40
Gallringsskog G1 6,9 29 633 92 44 56

G2 5,8 24 722 124 61 37 2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 1.4 6 196 140 11 34 24 30
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 23,7 100 1669 70 46 44 4 4 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

25

20

15

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-02-26

Lan: Skane lan Kommun: H66r Férsamling: HOOr
HANNINGE 8:1 Id: 126702011

BokSkog

nar skogen riknas




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgédrdskommentar, iv = speciella véarden
Avd | Areal /é Aider| Hid | si | Vikesfomad | g | Tréd- | Med | Med| Stam- | g.yta Beskrivning Atgard N ink‘ft}ﬁ‘\?éxt tiﬁ\j'é'gd briotal Not*
oo | cavdrag| o ar Skikt m?sk klass slag diam | hojd | antal |, Alternativ a . 3 msk | o No

[Skikt ha avd cm m /ha " |% | m*k | perha
1 51| 1 35| G2 B24 | 130 663 PG |Bjork 40 20 20 16 |Varier bonitet Gallring 3 25 212 6,7| VP 6,1
KI.AI 60 Olikaldrigt Ingen atgard (A)
Gallrat
Fuktig
2 1,0( 1 25| G1 B22 85 85| PG |Bjork 30 16 13 14 |Gallrat Gallring 3 25 29 6,4
KI.AI 70 Fuktig
3 21| 1 12| R2 G32 35 70| PG |Gran 60 5 5| 3000 Frisk Réjning 2 10 5,9
o L Bjork 40
4 1,7 1 6| R2 B22 15 24| PG |Bjork 10 3 3| 4000 Al i buketter Rojning 1 30 3,0
0| L KILAI 90 Fuktig Réjning 3 |25
5 ‘ 1,4‘ 1 ‘ 25‘ G1 ‘ B24 ‘ 125‘ 175| PG ‘Bjérk 100‘ 14‘ 13 ‘ 22 ‘Frisk Gallring ‘ 2 ‘ 20‘ 46‘ 8,0‘
6 25| 1 0| K1 G32 0 0| PG Frisk Markberedning 1 it
(-0,1)| L Plantering (F) 1
IAtervaxtkontroll (F) 2
R&jning 3 10
7 29| 1 5| R1 |B24 5 15| PG |Bjérk 100 1 1| 2500 Sjalviéryngrad bjérk Réjning 2 |10 32
Luckigt
Frisk
8 0,7 1 45| S2 B24 | 120 84NS,b [Lév 70 26 21 14 |Naturvard Ingen atgard 55|VP4,6 i
Ek 30 Frisk
9 | 03] 1] 30 o1 |B24 | 195 59| PG |gjork 100] 19| 20| | 24ffrisk Gallring | 2 |25] 18] sg]
POSKOG Plan Utskriven: 2026-02-26
Lan: Skane lan Kommun: H66r Forsamling: H66r
HANNINGE 8:1 Id: 126702011 BokSkog
nar skegen riknas
B Vdel n i n gs bes krivn i n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 0 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgédrdskommentar, iv = speciella véarden
Avd | Areal /é Aider| Hid | si | Vikesfomdd | g | Tréd- | Med | Med| Stam- | G.yta Beskrivning Atgérd N tag nﬁclzﬂ: briotal Not®
M | averag] 0 ar Skikt m?3sk Klass slag diam | hojd | antal mz Alternativ 3 v riotal o

(Skik] ha avd cm m /ha " |% | m*k | perha
10 0,7 1 35| G2 B22 85 59| K,b |Ek 30 18 17 12 [Delv férsumpat Ingen atgard 5,5|VP 10,4
50 % [KLAI 70 Olikaldrigt
Fuktig
11 0,7 1 8] R2 B22 15 11| Kb [KLLAI 100 2 3| 6000 Enstaka 6f Rojning 1 50 3,9
50 % Fuktig R&jning 3 30
12 42| 1 15| G1 B24 75 315 PG |Bjork 30 12 12 14 |Olikaldrigt Gallring Rojning 2 35 163 7,0
KI.AI 70 \Varier bonitet
Enstaka of ek
Fuktig
13 18,9| 4 IAker och bete
(-0,2)
14 32| 5 Ledningsgata
01| L Tomt
15 0,7 1 55| S2 B22 | 160 112[NS,b |Ek 20 32 22 18 |[Naturvard Ingen atgard 58|VP38 i
Bjork 60 Frisk
KI.AI 20
o | aoa| | | | | L1 | e L1l
pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-02-26

Lan: Skane lan Kommun: H66r Férsamling: H60r
HANNINGE 8:1 Id: 126702011

BokSkog

nar skegen riknas
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Fastighetsmdklarinspektionen

Bra for spekulanter att veta om
fastighetsformedling

Kort om fastighetsférmedling

Fastighetsmaklarinspektionen far ofta fragor fran spekulanter om maklarens ansvar vid
budgivning. Tank pa foljande:
Bud &r inte bindande for nagon, inte heller for dig.

=

Du kan fritt hoja - eller sanka - ditt bud.

Du kan ange villkor for dina bud, t.ex. en tidsbegransning.

Forutsattningarna for budgivningen kan dndras snabbt, t.ex. genom att nagon spekulant drar
sig ur eller att nya spekulanter tillkommer.

Det kan vara svart att kontrollera andras bud i efterhand.

Det ar inte en rattighet att fa terkomma med ett hogre bud.

Det ar sdljaren som bestimmer vem som far kdpa - inte méklaren.

Aven om du lagt det hogsta budet kan séljaren vilja ndgon annan att avsluta affiren med.
Muntliga avtal om kop av fastighet eller bostadsratt ar inte rattsligt bindande.

Aven om du kommit 6verens med miklaren och siljaren om dag och tid for kontraktskrivning
kan budgivningen fortsatta.
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Observera! Var val forberedd innan du borjar delta i en budgivning. Ta del av méklarens
information om hur budgivningen gar till. Pa Fastighetsméklarinspektionens webbplats kan du
bland annat kontrollera att den som formedlar ar registrerad maklare.



/4
(4

Fastighetsformedling
Generationsskiften
Marknadsvardering

Skogsbruksplaner
Intrangsforhandlingar
Lantmaterifragor
Fastighetsratt
Redovisning/ bokslut/ arsredovisning
Skatt och deklaration
Lonehantering

Horby e Karlskrona e Kavlinge ¢ Mariestad
Oskarshamn e Vimmerby e Vaxjo
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www.skogochlantbruk.se





