Laholm Ulvered 1:10 och 2:11

Ulvereds hjorthagn—konferens, jakt, fiske

Jakt-/fiskecamp pa avskilt lage i Ulvered 6ster om Halmstad med ca 35 ha inhdgnad mark
och vatten. Pa anldggningen finns en fantastisk konferens- och restaurangbyggnad for
100 personer med panoramafdnster ut dver vatten och hagn. 56 baddar i stugor och hus
samt 8 campingplatser. Flera trevliga vatten och fiskestrom fér regnbage, dessutom
fiskeratt i grannsjon. Viltslag i hagnet ar kron- och dowvilt samt mufflonfar. Tillhérande
viltslakteri med kylrum. Fiber ar installerat. Ca 140 vilt samt inventarier kan forvarvas
separat. Se dven anlaggningens hemsida: ulvereds.se

Pris: 14 750 000 kr eller hogstbjudande

Skog &Lantbruk /\ ¢

www.skogochlantbruk.se
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Om fastigheten

Laholm Ulvered 1:10 och 2:11

Typ: Jakt-
/fiskeanldggning
Boarea: ca 1 000 m?
Tomt: ca 35 ha
Antal rum: rok
Priside: 14,75
MSEK/hbj

Ldn: Halland
Kommun: Laholm

Visning

Fér visning kontakta
ndgon av
nedanstdende:

Kontakt

Allmant

Jakt-/fiskecamp pa avskilt lage i Ulvered 6ster om Halmstad med ca 35
ha inhdgnad mark och vatten. Pa anlaggningen finns en fantastisk
konferens- och restaurangbyggnad for 100 personer med
panoramafonster ut 6ver vatten och hagn. 56 baddar i stugor och hus
samt 8 campingplatser. Flera trevliga vatten och fiskestrom for
regnbage, dessutom fiskeratt i grannsjon. Viltslag i hagnet ar kron- och
dowvilt samt mufflonfar. Tillhérande viltslakteri med kylrum. Fiber ar

installerat. Ca 140 vilt samt inventarier kan forvarvas separat. Se dven

anlaggningens hemsida: ulvereds.se Karl Olofsson,
Fastighetsmdklare
Vagbeskrlvnlng. Telefon 072-518 40 50

Fréan Halmstad E6/E20 kor Osterut pa vag 25 mot Simlangsdalen. Tag hoger i
Skedala, kor ca 1,4 km och svang vanster, Kér 14 km mot Méastocka och tag
vanster vid skylt "Ulvered 2” och "Gardsbutik”. Kér 2 km och du ar framme!

Adress: Ulvered 107 & 108, 312 92 Laholm. X-koordinat: 628 10 00, Y-
koordinat 389 760 (SWEREF 99).
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Konferens/restaurang/pub

Huvudbyggnad

Konferens-/samlingsbyggnad i trd om ca 400 m3.
Vattenburen golvvdarme med jordvarmepump. Det
finns ocksa luft-luft-varmepumpar och radiatorer.
Vatten fran en djupborrad brunn som betjanar
anlaggningen. Godkant enskilt avlopp, tva st, for
totalt 160 personer. Fiber finns till hela anldaggningen.

Bottenplan i ppen planlésning med storstuga, pub
och matsal med panoramafénster ut 6ver dammar
och vilthdgnet. Stor 6ppen spis, ryggastak och
designinredning i tra (Olunds) bidrar till hemtrevlig
kdnsla trots storleken pa lokalen. Bakom puben finns
godkéant restaurangkok med kontor. Toaletter och
kapprum. Ett halvplan upp finns gardsbutik med café,
ytterligare en trappa upp konferenslokal, ocksd med
utsikt 6ver hagnet/dammarna.

Vidbyggt med byggnaden finns gardsslakteri med
mottagningsrum, slaktrum, kylrum etc. Dessutom
forrad samt dusch/wc fér campinggaster. Detaljerad
information om verksamheten finns pa anldaggningens
hemsida www.ulvereds.se
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Sidobyggnader

Gamla bostaden ”Storstugan” (ej i bild)

Ca 150 m? byggnadsarea med tre dubbelrum, ett
fyrbaddsrum och kok/gillestuga pa bottenvaningen.

Pub ”"Ravgrytet” (6versta bilden)

Pub om ca 60 m? byggnadsarea mysigt inrett med
tramobler och vedspis. Ovanvaning med tva
baddar.

Nya stugorna (mellanbilden)

10 st nybyggda stugor om ca 30 m? byggnadsarea
med rejalt tradack och plats for 4 gaster. Kok och
wc/dusch. Uppvarmning via luft/luftvarmepump

och vatten/avlopp samma som huvudbyggnaden.

Aldre stugor (ej i bild)

Tva stugor om ca 15 m? byggnadsarea (dubbelrum).
Fasad kladd med tra och tak av plat.

Ovrigt
Redskapsbod, 8 stillplatser for husvagn/husbil pa
trall och forberett/bygglov for ytterligare 17 st.
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Vilthagnet med grillplats

| stort sett hela fastigheten ar inhdgnad och i hdgnet strovar drygt 140 st dov-/kronhjortar och mufflonfar. |
hagnet finns grill- och utsiktsplats under tak. Djuren kan forvdrvas via separat forhandling. EU-bidrag ca
30 000 kr/ar.

Vatten

Pa fastigheten finns flera dammar och utplanterad regnbage. Dessutom en fiskestrom for de inbitna
flugfiskarna. Till fastigheten hor dven fiskeratt i angransande Ulveredssjon med fiske pa bl a gddda och
abborre. Det pagar for narvarande ett EU-projekt som kommer att hoja sjon 70 cm vilket ocksa kommer att
ge ett nytt vatten inom hagnet pa ca 2,5 ha langst i 6st. Tre mindre dammar med kréftor varav en
barnfiskedamm med mindre regnbagséringar som finns i anslutning till nya stugorna och stéllplatserna for
camping.

Natur/kultur

Det finns inga fornlamningar pa fastigheten, se dven Riksantikvarieambetets hemsida, www.fmis.raa.se .
Det finns inga nyckelbiotoper eller biotopskydd pa fastigheten, Se aven Skogens pérlor pa Skogsstyrelsens
hemsida, www.skogsstyrelsen.se

Energideklaration

Det finns ingen energideklaration upprattad.
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Rattsforhallanden

Fastighet
Fastighetsbeteckningen ar Laholm Ulvered 1:10 och 2:11, och adressen &r Ulvered 107 och 108, 312 92
Laholm.

Areal
Taxerad areal enligt fastighetsregistret 35,30 ha, fordelat enligt féljande:

Agoslag Enligt taxering
Betesmark 35 ha
Tomtmark 0,6 ha
Summa 35,6 ha

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde for Laholm Ulvered 1:10, typkod 325, Hyreshusenhet, lokaler, faststallt taxeringsvérde for ar
2022.

Hyreshus lokal: 399 000 kr
Hyreshus lokalmark: 39 000 kr
Totalt 438 000 kr
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Taxeringsvarde for Laholm Ulvered 1:10, typkod 120, lantbruksenhet bebyggd, faststéllt taxeringsvarde for ar
2024

Smahusmarksvarde: 168 000 kr
Smahusbyggnadsvarde: 279 000 kr
Betesmarksvarde: 1044 000 kr
Ekonomibyggnad: 153 000 kr
Totalt 1 644 000 kr

Taxeringsvarde for Laholm Ulvered 1:10, typkod 499, Industrienhet taxeringsvarde under 1 000 kr, faststallt
taxeringsvarde for ar 2021.

Taxeringsvarde for Laholm Ulvered 2:11, typkod 220, Smahusenhet tomtmark, faststallt taxeringsvarde for ar
2024

Smahusmarksvarde: 114 000 kr
Totalt 114 000 kr
Taxerad areal: 0,62 ha.

Penninginteckningar
Det finns 6 st datapantbrev om totalt 9 000 000 kr samt ett skriftligt pantbrev om 3 000 kr. Pantbreven
overlats fria fran belaning pa tilltradesdagen.

Andel i GA/samfilligheter
LAHOLM ULVERED S:2 samfillighet vag genom fastigheten och 6sterut.
LAHOLM ULVERED GA:1 gemensamhetsanlaggning vag.

Rattigheter
Avtalsservitut Akt D-2021-00081094:1 Vag till forman for Laholm Ulvered 1:9.
Officialservitut akt 1381-2022/114.1. Vag skogstransporter till forman fér Laholm Ulvered 4:1.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten saljs till ett pris av 14 750 000 kr eller hogstbjudande via 6ppen budgivning. Saljaren férbehaller
sig fri provningsratt samt ratten att under processens gang avsluta forsaljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna. Ett lamnat bud pa fast egendom &r inte bindande, utan blir detta forst da bade képare och
sdljare undertecknat képehandling. ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kdpehandlingens
undertecknande med hénvisning till “Lag om atgérder vid penningtvatt”. En dokumentation éver budgivarna
och samtliga bud kommer att 6verlamnas till den som slutligen koper fastigheten. Inventarier/l6s6ére och djur

forvarvas via separat férhandling.

Villkor
10 % av kopeskillingen erldggs pa kontraktsdagen, resterande belopp pa tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt Jordabalken ett langtgaende ansvar att sjalv undersdka fastigheten och forvissa sig om
dess skick. Koparen ges darfér mojlighet att pa egen hand eller med konsult fére kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kinnedom om dess skick. Uppgifterna i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats
for att informera kdparen och underlatta dennes egen undersdkning av fastigheten. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en klausul dar det betonas att de i
PM lamnade uppgifterna ar ungefarliga och normalt inte kan grunda koprattsligt ansvar. En kopare kan
darfér normalt inte heller grunda skadestandsansprak mot maklaren om uppgifter i PM avviker fran verkliga
forhallanden. Saljaren kommer att ta in en s k friskrivningsklausul mot dolda fel i kopekontraktet.
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Visningar

Boka in er via telefon eller mail till ansvarig fastighetsmaklare Karl Olofsson. Se kontaktuppgifter nedan.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Information om s k sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska registrerade fastighetsmaklare som i anslutning till sin
formedlingsverksamhet, s k sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till siljare och kdpare. For annonser pa
Hemnet erhaller Skog & Lantbruk en indirekt annonsersattning om 50 % av annonspriset.

Atgirder mot penningtvitt mm

Alla registrerade fastighetsmaklare lyder under lagen om atgdrder mot penningtvatt. Penningtvattslagen gor
att maklaren behover uppna kdnnedom om sina kunder. Méaklaren har en skyldighet att kontrollera
uppdragsgivarens och kdparens identitet samt stalla fragor om bl.a. syftet med olika transaktioner och hur
ett kop ska finansieras. Kundkdnnedom om kdparen behéver erhallas fére kontraktsskrivning.

Upplysningar/kontakt
Skog & Lantbruk

Karl Olofsson, reg fastighetsmaklare. E-mail karl.olofsson@skogochlantbruk.se ,tfn: 072-518 40 50
Hemsida: www.skogochlantbruk.se
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Vilkomna!

Om Skog & Lantbruk

Skog & Lantbruk &r ett radgivningsforetag som arbetar med féljande
tjanster inom jord och skog:

- Fastighetsférmedling

- Generationsskifte

- Marknads-/avkastnings-/intrangsvarderingar
- Skatt/deklaration

- Fastighetsbildning/lantmaéterifragor

- Skogsbruksplaner

- Skogsekonomisk radgivning

- Redovisning/bokslut/arsredovisning

- Lonehantering

Valkommen att kontakta oss via www.skogochlantbruk.se eller via
ansvarig fastighetsmaklare i denna beskrivning fér mer information.

Skog &Lantbruk 4
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metria 6281436

98106€

6280156
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Fastighetsmdklarinspektionen

Bra for spekulanter att veta om
fastighetsformedling

Kort om fastighetsformedling

Fastighetsmaklarinspektionen far ofta fragor fran spekulanter om maklarens ansvar vid
budgivning. Tank pa foljande:
Bud &r inte bindande for nagon, inte heller for dig.

Du kan fritt hoja - eller sanka - ditt bud.

Du kan ange villkor for dina bud, t.ex. en tidsbegransning.

Forutsidttningarna for budgivningen kan dndras snabbt, t.ex. genom att nagon spekulant drar
sig ur eller att nya spekulanter tillkommer.

Det kan vara svart att kontrollera andras bud i efterhand.

Det ar inte en rattighet att fa aterkomma med ett hogre bud.

Det ar séljaren som bestimmer vem som far kopa - inte méklaren.

Aven om du lagt det hogsta budet kan séiljaren vilja ngon annan att avsluta affiren med.
Muntliga avtal om kop av fastighet eller bostadsratt ar inte rattsligt bindande.

Aven om du kommit éverens med miklaren och siljaren om dag och tid for kontraktskrivning
kan budgivningen fortsatta.

Observera! Var val forberedd innan du borjar delta i en budgivning. Ta del av méklarens
information om hur budgivningen gar till. Pa Fastighetsmaklarinspektionens webbplats kan du
bland annat kontrollera att den som formedlar ar registrerad maklare.
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