Kisiastad Vést 81:2 del av

Ljungens gard, Vastra Vram

Gard pa fritt lage utanfor Tollarp ca 20 km sydvast Kristianstad. Rejalt bostadshus fran 60-talet
med jordvarme och 5 rum och kok plus inredningsbar kallare. Praktisk maskinhall och
dubbelgarage med fjarrportar for fyra bilar, dessutom aldre stallbyggnader och f d bostad i
rivningsskick. Till fastigheten hor ca 1 ha tomt. Vacker natur och med Vramsan 120 m bort. Pa
grund av lantmateriforrattning sker tilltrade hésten 2026, dock kan man hyra garden omgaende.
5-6 ha bete samt jakt om 34 ha kan utarrenderas langsiktigt och till férmanliga villkor.

Pris: 2 450 000 kr eller hogstbjudande

Skog & Lantbruk ‘

Skog och Lantbruk i Sverige AB, www.skogochlantbruk.se
Karl Olofsson, Slagtoftavdagen 14, 242 31 Horby
Telefon: 072-518 40 50, e-mail: karl.olofsson@skogochlantbruk.se
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Sogbamirok A

Kristianstad Vastra Vram 81:2 del
av

Allmant

Gard pa fritt lage utanfor Tollarp ca 20 km sydvast Kristianstad.
Rejalt bostadshus fran 60-talet med jordvarme och 5 rum och kdk
plus inredningsbar kallare. Praktisk maskinhall och dubbelgarage
med fjarrportar for fyra bilar, dessutom aldre stallbyggnader och f
d bostad i rivningsskick. Till fastigheten hor ca 1 ha tomt. Vacker
natur och med Vramsan 120 m bort. Pa grund av
lantmateriforrattning sker tilltrade hosten 2026, dock kan man
hyra garden omgaende. 5-6 ha bete samt jakt om 34 ha kan
utarrenderas langsiktigt och till formanliga villkor.

Vagbeskrivning

Fran Kristianstad kor séderut pa E22 mot Malmo tag avfart in pa Rv 19
kor ca 11,5 km svang hoger in pa Ljungens vag kor 1,2 km svang hoger
kor ytterligare 300 m svang hoger. Framme! Adress: Ljungens vag 126,
298 91 Tollarp

Om fastigheten

Typ: Lantgard

Boarea: Ca 108+130 m?
Mark: 1 ha

Antal rum: 5ro k

Pris: 2,450 MSEK/hbj
Ldn: Skane

Kommun: Kristianstad

Visning

Fér visning kontakta
ndgon av nedanstdende

Kontakt

Karl Olofsson,
Fastighetsmdklare
Telefon 072-518 40 50

Marcus Johansson
Fastighetsmdklare
Telefon 070-455 47 77
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Bostadsbyggnad

Grunduppgifter

Bostadshus i 1 plan med kallare under huset fran
1968. 5 rum och kék om 108 kvm boyta och 132 kvm
biyta enligt taxering. Fasad tegel, stomme av tegel
och tak av betongtakpannor. De flesta fonster
Elitfonster, annars 2-glasfonster. Vatten via borrad
brunn och avlopp till trekammarbrunn med
infiltration. Uppvarmning vattenburen varme med

Thermia -jordvarmepump fran 2004. Det finns
murstock med 6ppen spis om man vill installera
insats.

BV: Tva hallar med garderober, wc/dusch, kok,

4 st sovrum och vardagsrum.

Kéllare: Forradsrum, tvattstuga, pannrum, wc/dusch
och ingang.

Driftskostnader uppskattat: 30 000 kr
elférbrukning (ca 13 000 kW), 5 500 kr
forsakring, 2 552 kr soptémning, 1 350 kr
slamsugning. Totalt 37 402 kr.

Ovrig information.

Fritt lage med god tillganglighet till Tollarp endast 3
km fran skolor, affarer, bad- och sportanlaggning,
vardcentral mm. Narhet till E22 for bra
kommunikation till bl a, Malmé och Képenhamn.

Uppvuxen, lattskott tradgard med och oisolerat
uterum. Fiber finns installerat.
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Ekonomibyggnader

Stall/Loge

Ekonomibyggnad om ca 250 kvm byggnadsarea med
fasad av tegel och tak av betongtakpannor. Gjutet
golv. El och vatten draget. Gammal stallinredning for
kor och ca 2.3 m takhojd. Samre skick.

Maskinhall
Byggnad om ca 320 kvm med fasad av plat och tak av
plat. Jordstampat golv.

Dubbelgarage
Byggnad om ca 60 kvm med fasad av trd och tak av
plat. El draget. Fjarrportar. Gjuten platta.

Carport
Byggnad om ca 110 kvm med fasad av tra och puts

tak av eterint. El draget. Gjuten platta.
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Energideklaration

Ingen energideklaration ar utford.

Arrende jordbruksmark

Eventuellt kan 5-6 ha betesmark arrenderas ut via separat arrendeavtal. Dessutom gar det att erhalla 25-ars
nyttjanderatt pa marken mellan bostaden och Vramsan (ca 1 ha).

Nyttjanderatt jakt
Det gar att erhalla nyttjanderatt pa jakten runt garden, ca 34 ha, till formanliga villkor. Kontakta
fastighetsméklaren for mer information. Viltslag i omradet bl a vildsvin, radjur och dovhjort.

Hyra

Det gar att hyra fastigheten under kontraktstiden, se dven nedan under “Lantmateriforrattning”.

Lantmateriforrattning

Séljaren informerar om att garden &r under avstyckning och att denna forvantas klar (vilket styr
tilltradesdagen) hosten 2026. Séljaren bekostar avstyckningen. Observera att arealen kan sla nagon tiondels
ha beroende pa hur lantmataren bedémer en funktionell fastighetsindelning. Skulle férrattningen ej ga att

genomfora annulleras kdpekontraktet till alla delar och inbetald handpenning aterfors till Koparen.
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Rattsforhallanden

Fastighet
Fastighetsbeteckningen ar Kristianstad Vastra Vram 81:2 del av. Adressen till garden ar Ljungens vag 126, 298
91 Tollarp.

Areal
Areal dr uppmatt pa lantmaterikarta enligt féljande:

Agoslag Enligt matning
Tomt/aker/bete/vag 1 ha
Totalt Calha

Taxeringsvarde
Da fastigheten ar under avstyckning finns inget eget dsatt taxeringsvarde. Uppskattat taxeringsvarde utifran
ingaende delar i styckningslotten enligt foljande:

Bostadshus 1254 000 kr
Tomt 420 000 kr
Ekonomibyggnader 211 000 kr
Summa 1 885 000 kr

Preliminar taxeringskod 220, bebyggd smahusenhet.
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Penninginteckningar

De penninginteckningar som finns pa fastigheten kommer att dédas i denna fastighet, d v s inga inteckningar
foljer egendomen.

Rattigheter

Last Avtalsservitut Se beskrivning 11-IM1-68/7627.1 Beskr: Kraftledning

Last Avtalsservitut Se beskrivning 1290IM-13/8141.1 Beskr: Elledning

Last Ledningsratt Vatten och avlopp 1290K-2127.1 Beskr: Ledningshavaren har ratt att for all framtid
se till, underhalla och reparera ledningen Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Natura 2000-omrade 1290K-P06/68 Vramsan Senast dndrad: 2024-03-21.
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Forsaljningsforutsattningar

Fastigheten séljs till ett pris av 2 450 000 kr eller hogstbjudande via 6ppen budgivning. Séljaren férbehaller
sig fri provningsratt samt ratten att under processens gang avsluta forséljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna. Ett lamnat bud pa fast egendom &r inte bindande, utan blir detta forst da bade képare och
sdljare undertecknat kdpehandling. ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kdpehandlingens

Ill

undertecknande med hénvisning till “Lag om atgérder vid penningtvatt”. En dokumentation éver budgivarna

och samtliga bud kommer att 6éverlamnas till den som slutligen képer fastigheten.

Villkor
10 % av kopeskillingen erlaggs pa kontraktsdagen, resterande belopp pa tilltradesdagen.
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Undersokningsplikt/besiktning

Kdparen har enligt Jordabalken ett langtgaende ansvar att sjalv undersdka fastigheten och férvissa sig om
dess skick. Koparen ges darfér mojlighet att pa egen hand eller med konsult fére kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kinnedom om dess skick. Uppgifterna i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats
for att informera kdparen och underldtta dennes egen undersokning av fastigheten.

Den som slutligen képer fastigheten dr medveten om att det i kopekontraktet kommer att tas in en klausul
dar det betonas att de i PM lamnade uppgifterna ar ungefarliga och normalt inte kan grunda koprattsligt
ansvar. En koépare kan darfor normalt inte heller grunda skadestandsansprak mot méaklaren om uppgifter i
PM avviker fran verkliga forhallanden. Saljaren kommer att ta in en s k friskrivningsklausul mot dolda fel i
kopekontraktet.

Visningar
Visningar bokas efter hand med kontaktpersonerna nedan.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse, dock tidigast nadr avstyckningen vunnit laga kraft vilket bedéms vara under
vintern 2025.

Atgarder mot penningtvitt och finansiering av terrorism

Alla registrerade fastighetsméklare lyder under lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism. Penningtvattslagen gor att maklaren maste uppna kdinnedom om sina kunder. Méaklaren har en
skyldighet att kontrollera uppdragsgivarens och kdparens identitet samt stalla fragor om bl.a. syftet med
olika transaktioner och hur ett kop ska finansieras. Kundkdannedom om koparen maste erhallas fore
kontraktsskrivning.

Upplysningar/kontakt

Skog & Lantbruk
Karl Olofsson, jagmastare/reg fastighetsmaklare. E-mail karl.olofsson@skogochlantbruk.se

Marcus Johansson, reg. fastighetsmaklare. E-mail marcus.johansson@skogochlantbruk.se
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Interior

Kok Kok

Oppen spis Sovrum
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Fortsattning interior

Sovrum Finentré

Wc/dusch i killare Pannrum kallare
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Vilkomna!

Om Skog & Lantbruk

Skog & Lantbruk &r ett radgivningsforetag som arbetar med féljande
tjanster inom jord och skog:

- Fastighetsférmedling

- Generationsskifte

- Marknads-/avkastnings-/intrangsvarderingar
- Skatt/deklaration

- Fastighetsbildning/lantmaéterifragor

- Skogsbruksplaner

- Skogsekonomisk radgivning

- Redovisning/bokslut/arsredovisning

- Lonehantering

Vialkommen att kontakta oss via www.skogochlantbruk.se eller via

ansvarig fastighetsmaklare i denna beskrivning fér mer information.

Skog &Lantbruk *H
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Fastighetsmdklarinspektionen

Bra for spekulanter att veta om
fastighetsformedling

Kort om fastighetsformedling

Fastighetsmaklarinspektionen far ofta fragor fran spekulanter om maklarens ansvar vid
budgivning. Tank pa foljande:
Bud &r inte bindande for nagon, inte heller for dig.

Du kan fritt hoja - eller sanka - ditt bud.

Du kan ange villkor for dina bud, t.ex. en tidsbegransning.

Forutsidttningarna for budgivningen kan dndras snabbt, t.ex. genom att nagon spekulant drar
sig ur eller att nya spekulanter tillkommer.

Det kan vara svart att kontrollera andras bud i efterhand.

Det ar inte en rattighet att fa aterkomma med ett hogre bud.

Det ar séljaren som bestimmer vem som far kopa - inte méklaren.

Aven om du lagt det hogsta budet kan séiljaren vilja ngon annan att avsluta affiren med.
Muntliga avtal om kop av fastighet eller bostadsratt ar inte rattsligt bindande.

Aven om du kommit éverens med miklaren och siljaren om dag och tid for kontraktskrivning
kan budgivningen fortsatta.

Observera! Var val forberedd innan du borjar delta i en budgivning. Ta del av méklarens
information om hur budgivningen gar till. Pa Fastighetsmaklarinspektionens webbplats kan du
bland annat kontrollera att den som formedlar ar registrerad maklare.
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