
Gedigen skogsegendom utanför Fagerhult

HÖGSBY RINGHULT 1:18 & 4:1



Simon Lönnäs
Skogsmästare/Reg.Fasghetsmäklare
0720505765
simon.lonnas@skogochlantbruk.se

Fakta
Bostadstyp Lantbruk
Pris 38 000 000 SEK
Pristyp Högstbjudande
Sista anbudsdag 2026-11-11
Extra kontaktperson:
Johan Samuelsson
Skogsingenjör/Reg. Fastighetsmäklare
072-050 55 70
johan.samuelsson@skogochlantbruk.se

Högsby Ringhult 1:18 & 4:1

Skogsegendom om cirka 358 hektar med
sammanhängande mark och god struktur för
ett aktivt ägande. Här finns produktiv
skogsmark med varierande bestånd,
kompletterat av vägnät som ger bra
tillgänglighet över fastigheten.

Bostadshuset ligger med fin utsikt över sjö och
erbjuder ett lugnt och avskilt läge. Ett boende
som fungerar lika bra för permanent vistelse
som för fritid, med naturen direkt utanför
dörren.

Egendomen ger utrymme för flera
användningsområden – från skogsbruk med
löpande avkastning till jakt, rekreation och
eget friluftsliv. Kombinationen av stor areal,
sjöläge och samlad mark gör detta till ett
intressant innehav för dig som söker både
investering och livskvalitet i samma fastighet.









Fasghetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
HÖGSBY RINGHULT 1:18 & 4:1

Adress
Ringhult 102, 57994 Fagerhult

Information, ändringar m.m.
Informationen i detta prospekt är baserat
på ägarens uppgifter samt annat tillgängligt
material. För felaktigheter, nuvarande eller
eventuella kommande, i detta material
ansvaras ej. Ej heller för händelse som
ägaren eller Skog & Lantbruk icke kunnat
förutse eller påverka, vilket ändrar givna
förutsättningar. Ägaren och/eller Skog &
Lantbruk förbehåller sig rätten att ändra
prospektet, dess omfattning eller
förutsättningar i den mån de anser
erforderligt, utan särskilt meddelande. I
prospektet har arealuppgifter från
skogsbruksplanen bedömts som mest
korrekta och använts (d v s inte taxerade
uppgifter).

Fastighetsgränser
Intressenter kan med fördel använda appen
Min Karta från Lantmäteriet och knappa in
fastighetsbeteckningarna för att se gränser

och var man själv är i kartan tillsammans
med bilagt kartmaterial. Inga ytterligare
gränsmarkeringar än nuvarande kommer
att utföras.

Arealuppgifter
Enligt fastighetsregisterutdraget är det
361,3 ha landareal på fastigheten mot
skogsbruksplanens 357,8 ha. Då det skett
fastighetsreglering senast året kan det vara
en eftersläpning i taxeringsuppgifterna. I
prospektet har skogsbruksplanens arealer
använts.

Mangårdsbyggnad
Byggnaden har genomgått omfattande
renoveringar mellan 2014-2017 och håller
en modern standard. Fastigheten värms
upp med jordvärme och
vattenförsörjningen sker via en djupborrad
egen brunn. Avloppsanläggningen är
modern och består av en trekammarbrunn
med infiltration.
Bostadsbyggnadens hela entréplan är
utrustat med golvvärme. Elinstallationerna
är moderna och försedda med
jordfelsbrytare. I krypgrunden finns en fläkt
för förbättrad ventilation.



Taket är belagt med lertegel och byttes
omkring 2004–2005.

Entréplan
Hall med golv av öländsk kalksten.
Kök med trägolv och inredning från
Kvänum. Köket är utrustat med gasolspis,
ugn, kylskåp, diskho och köksfläkt.
I anslutning till matplatsen finns en
Keddyinsats. Här finns även ytterligare en
eldstad i form av en Vikingspis med
tillhörande kokplatta.
Sal med trägolv.
Sovrum/kontor med trägolv.
Badrum med klinkergolv, utrustat med wc,
handfat och dusch samt tvättmaskin
kombinerad med torktumlare. Här finns
även värmepump.

Övre plan
Öppen hall/vardagsrum med trägolv och
utgång till balkong. Här finns en
Keddykamin.
Sovrum med trägolv, kakelugn och
garderober.
Badrum med våtrumsmatta på golvet,
utrustat med dusch, wc och handfat.
Sovrum med trägolv och rörspis.
Sovrum med trägolv och kakelugn.

Hönshus
Hönshus med plåttak. Byggnad rymmer
dass, vedbod och garage.

Garage
Garagebyggnad med tegeltak, inrymmande
redskapsbod, pumprum, verkstad samt
garage med gjutet golv. I byggnaden finns
även fastighetens vattenanläggning med
tillhörande filter. Vattenanläggningen delas
med intilliggande granne.

Sädesmagasin
Vackert uppfört sädesmagasin med
vällingklocka. Byggnaden inrymmer
verkstad och redskapsbod.

Skogsuppgifter
Skogsmarken på fastigheten omfattar,
enligt skogsbruksplan upprättad under
våren 2026 av JR Skog, 332 ha produktiv
skogsmark. Skogsmarken är samlad med
fastighetens byggnader som centrum. En
del av skogen ligger i två större utskiften.
Boniteten har uppskattats till i genomsnitt
6,7 m³sk/ha och år och virkesförrådet är
uppmätt till drygt 31 933 m³sk, vilket ger 96
m³/ha i snitt. Skogens areal består till 41 %
av gallringsskogar. Av virkesförrådet
befinner sig cirka 8 821 m³sk i
huggningsklasserna G2, S1 och S2. Skogen
är välskött. Noggrann och långsiktig
skogsvård har alltid prioriterats av
fastighetens ägare.

Vägar
Vägnätet är väl utbyggt vilket ger perfekta
förutsättningar att kunna bedriva ett
effektivt skogsbruk.

Inägomark
På fastigheten finns ca 6 ha inägomark.
Marken är utarrenderad till och med 2028-
12-31. Arrendator söker EU-stöd.

Jakt
Jakten på fastigheten är utarrenderad till
och med 2027-06-30.

Forn- och kulturlämning
På fastigheten finns tre forn- och
kulturlämningar registrerade.

Ringhults borg ligger delvis på denna
fastigheten. Ringhults borg är lämningar
efter en medeltida befäst storgård och
sätesgård från 1300-talet.

Naturvärden
På fastigheten finns en nyckelbiotop
registrerad. Det avser delar avdelning 44 i
skogsbruksplanen.



Förvärvstillstånd
Fastigheten är belägen inom
glesbygdsområde i Högsby kommun, vilket
innebär att förvärvstillstånd kan krävas. För
fysisk person krävs normalt inte
förvärvstillstånd om köparen sedan minst
ett år är folkbokförd inom ett
glesbygdsområde i Högsby kommun.
Om förvärvstillstånd krävs sker ansökan till
Länsstyrelsen i Kalmar län efter
undertecknande av köpehandling. Ansökan
ska göras inom tre månader från det att
förvärvshandlingen undertecknats.
Ansökningsavgiften för fysisk person
uppgår för närvarande till 5 200 kr och
betalas av köparen i samband med
ansökan.

För juridisk person krävs alltid
förvärvstillstånd.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 18 929 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 1 630 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 20 559 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2026
I detta ingår följande taxeringsvärden:
Småhusbyggnad: 1 493 000 kr

Inteckningar
På fastigheten finns fem stycken digitala
penninginteckningar om totalt 8 999 000 kr.

Gemensamhetsanläggning
HÖGSBY RINGHULT GA:1,
HÖGSBY FARSHULT GA:4 - Grusväg,
HÖGSBY RINGHULT GA:2 - Grusväg.

Rättigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut: Väg
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Officialservitut: RÄTT ATT ANVÄNDA VÄG -
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Avtalsservitut: MARK FÖR JORDKABEL

Officialservitut: Rätt att använda väg,
Officialservitut: AVLOPP
Officialservitut: Vattenbrunn, vattenverk
och vattenledning - Vattentäkt.

Samfällighet
HÖGSBY RINGHULT S:1.

Rättigheter, förmån
Officialservitut: - Väg.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tillträdet.

Försäljningssätt
Anbud senast 2026-11-11. Använd gärna
bifogad anbudsblankett och maila till
ansvarig fastighetsmäklare. Säljaren
förbehåller sig fri prövningsrätt och att utan
särskilt meddelande avsluta budgivningen.

Nuvarande ägare
Anna-Karin Månsson, Helsingborg
Ulf Månsson, Helsingborg
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Skogsbruksplan

Planen avser tiden

Fältarbetet utfört under

Planen upprättad av

2026-05

fr o m 2026-03-01 och tio år framåt

Planens namn RINGHULT 1:18

EriK Andersson, JR Skog

Ägarförhållanden

Ägare, 4/5 Anna-Karin Månsson
Bröderna Pilhls Gränd 7 LGH1301
252 36 Helsingborg

Ägare, 1/5 Ulf Månsson
Bröderna Pilhls Gränd 7 LGH1301
252 36 Helsingborg
tel: 073-255 03 14

Fastighetsuppgifter

Fastighet RINGHULT 1:18
Kalmar län, Högsby, Fagerhult

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 57° 10' 44.28" N   Long: 15° 42' 56.70" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21

Kalmar län, Högsby, Fagerhult
RINGHULT 1:18 Id: 82104018



Prod.

Berg

Inäga

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  332,2  93 

 
Myr/kärr/mosse  3,5  1 

 
Berg/Hällmark  9,7  3 

 
Inäga/åker  6,0  2 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  5,3  1 

 
Annat  1,1  <1 

 
  __________   

 
Summa landareal  357,8   

 
Vatten  0,9   

Arealer

I den produktiva arealen ingår:

 
- ädellövskog med 10,4 ha

Tall

Gran

Ek
Björk

Asp

Kl.Al

Öädel

Totalt

m³sk

31933

Medeltal

m³sk per hektar

96

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

6,7 1667

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2026-03-01 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  14761  46  109,6 

 
Gran  10520  33  143,8 

 
Ek  751  2  7,3 

 
Björk  4790  15  63,6 

 
Asp  541  2  3,7 

 
Kl.Al  361  1  2,7 

 
Öädel  208  1  1,5 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 4374

Föryngringsavverkning

6323

m³sk

1583

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 1706

Naturvårdande skötsel 366
m³sk per ha

5,1
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Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Björk 
%

Ek % Asp 
%

Kl.Al % Öädel 
%/ha

Kalmark

 
      -   9 år 37,8 11 109 3 58 29 13

 
 10 -  19 50,9 15 1038 20 4 62 33 1

 
 20 -  29 92,8 28 6733 73 7 63 29

 
 30 -  39 31,3 9 3986 127 22 61 16

 
 40 -  49 23,6 7 3647 155 53 38 7 1 1

 
 50 -  59 19,3 6 3219 167 85 8 6 1 1

 
 60 -  69 9,9 3 1818 184 63 23 5 2 4 4

 
 70 -  79 20,2 6 3448 171 49 9 26 6 6 4

 
 80 -  89 0,8 184 230 5 25 20 50

 
 90 -  99 7,4 2 1288 174 94 6
100 - 109 12,4 4 1999 161 63 6 2 15 4 10
110 - 119 10,0 3 2069 207 77 16 6 2
120 + 9,8 3 1855 189 78 12 8 1
Lågprodskog(E) 6,0 2 324 54 2 24 58 10 6
ÖF/Skikt [5,4] 216 40 100
Summa/Medel 332,2 100 31933 96 46 33 15 2 2 1 1

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

25

20

15

10

5

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Aktuell andel kalmark och skog yngre än 20 år är 27 % (88,7 ha) och om 10 år (förutsatt 
att föreslagna åtgärder utförs) 14 % (45,1 ha).

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

25

20

15

10

5

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
31933 m³sk

Virkesförråd: 
42277 m³sk
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Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Björk 
%

Ek % Asp 
%

Kl.Al % Öädel 
%/ha

Kalmark K1

K2 19,3 6 53 3 70 22 9

Röjningsskog R1 14,4 4 28 2 25 65 10

R2 91,3 27 3212 35 7 61 32 1

Gallringsskog G1 132,2 40 15760 119 41 44 14

G2 1,7 1 289 170 30 70

Föryngrings- S1 30,5 9 5267 173 88 8 3 1

avverknings- S2 14,8 4 3265 221 74 22 2 1

skog S3 22,0 7 3519 160 23 8 30 14 9 10 6
Lågproducer- E1

ande skog E2

E3 6,0 2 324 54 2 24 58 10 6
Överstånd/Skikt [5,4] 216 40 100

Summa/Medel 332,2 100 31933 96 46 33 15 2 2 1 1

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

K2 R1 R2 G1 G2 S1 S2 S3 E3
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Skogens fördelning på målklasser

 
  Areal    Virkesförråd    Tillväxt    Antal 

 Målklass  ha  %    m³sk  %    m³sk  %    avd 

 
PG  304,2  91,6    28090  88,0    15794  94,8    104 

 
PF - produktion                    0 

 
PF - naturvård                    0 

 
NS  20,7  6,2    2724  8,5    633  3,8    8 

 
NO  7,3  2,2    1119  3,5    240  1,4    7 

 
Summa  332,2  100,0    31933  100,0    16667  100,0    119 

PG

NS

NO

Impediment

Målklasser
Målklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har följande innebörd:

28,0 ha (8,4 %) av planens produktiva areal är avsatta i planens 
certifiering för NS/NO.

 
  ha  % 

 
Myr  3,5  1 

 
Berg  9,7  3 

PG Produktionsmål med miljöhänsyn

I avdelningar med låga naturvärden där produktionsmålet styr skötseln. Miljöhänsyn tas genom att 
hänsynsytor, trädgrupper, evighetsträd och buskar mm lämnas. Miljöhänsyn motsvarar högst ca 10 % 
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmål med förstärkt miljöhänsyn

I avdelningar med låga/vissa naturvärden förenas produktionsmålet med en förstärkt miljöhänsyn. 
Produktionsmålet styr huvudinriktningen av skötseln, medan naturvårdsmålet dominerar i vissa delar 
av avdelningen. Förhållandet mellan målen anges som procentsatser av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal. Förstärkt miljöhänsyn innebär att mer än 10 % av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal utgörs av naturhänsyn. Naturvårdsmålet kan i vissa fall överstiga 50 % av 
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvårdsmål med skötsel

I avdelningar med höga naturvärden där återkommande skötsel är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr skötseln som endast utförs när det är motiverat av naturvårdsskäl.

NO Naturvårdsmål, orört

I avdelningar med höga naturvärden där fri utveckling är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr genom att området lämnas för fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av död ved vara 
nödvändig för att påskynda utvecklingen av höga naturvärden.
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Koldioxid CO2e

Areal på vilken 
kolförrådet 
beräknas

Kolbalans

2 0362 0352 0342 0332 0322 0312 0302 0292 0282 0272 026
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Inga åtgärder Åtgärder enligt plan Åtgärder enligt lägre alternativ Åtgärder enligt högre alternativ

Totalt kolförråd, ton/ha

Produktiv skogsmark

332,2

ha

Kolbindning

Inbunden mängd kol för perioden 
2026-03-01 + 10 år beräknad med 
hänsyn till föreslagna åtgärder 2,36

ton/ha/år

Totalt kolförråd

Kol 32 024

ton

117 343

 
Kolförråd, ton/ha  2026  2036 

 
Barr/löv  1,2  1,5 

 
Grenar  6,3  10,0 

 
Stamved  24,0  35,4 

 
Stubbar och rötter  11,4  18,4 

 
Förna och markbundet kol  53,5  54,7 

 
  96,4  120,0 

 
Scenarion, ton kol/ha  Enlig plan  Lägre alternativ  Högre alternativ 

 
Föryngringsavverkning  -1,6  -1,6  -5,3 

 
Avverkning ÖF  -0,3  -0,3  -0,3 

 
Gallring  -7,0  -7,0  -7,2 

 
Röjning  -0,2  -0,2  -0,2 

 
  -9,1  -9,1  -13,0 
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Avverkning och tillväxt
Avverkning
I redovisad avverkningsvolym ingår 5 års tillväxt för avverkningar med angelägenhetsgrad 2 och 3.

Total avverkning

Tillväxt
I sammanställningen redovisas tillväxt under perioden samt areal och virkesförråd efter 10 år.

Observera att såväl tillväxt som areal och virkesförråd om 10 år förutsätter att föreslagna åtgärder utförs

6 323

- högre alt. - lägre alt.

9 642 6 321

m³sk/ha efter 10 år - högre alt. - lägre alt.

127 116 127

I begreppet löv ingår alla lövträdsarter.

 
  Gallring    Föryngringsavverkning    Naturvårdande skötsel 

 Åldersklass    Barr  Löv  Totalt      Barr  Löv  Totalt      Barr  Löv  Totalt 

 
  ha  m³sk  m³sk  m³sk    ha  m³sk  m³sk  m³sk    ha  m³sk  m³sk  m³sk 

 
Kalmark                             

 
       -   9 år                             

 
  10 -  19  12,8  178  121  299                     

 
  20 -  29  92,8  2031  802  2833                     

 
  30 -  39  27,2  805  155  960                     

 
  40 -  49  3,7  123  9  132                     

 
  50 -  59                             

 
  60 -  69  1,5  63    63    1,3  330  17  347           

 
  70 -  79  1,7  26  61  87              2,5  18  160  178 

 
  80 -  89                             

 
  90 -  99                             

 
100 - 109                      4,4    161  161 

 
110 - 119                             

 
120 +            6,0  990  52  1042           

 
Lågprodskog(E)                      1,2  1  26  27 

 
ÖF/Skikt            [5,4]  194    194           

 
Grundförslag  139,7  3226  1148  4374    7,3  1514  69  1583    8,1  19  347  366 

 
Högre alt.        4516          4760          366 

 
Lägre alt.        4372          1583          366 

 
  Tillväxt    Areal och virkesförråd efter 10 år 

 Åldersklass  Barr  Löv  Totalt         

 
  m³sk  m³sk  m³sk    ha  m³sk  m³sk/ha 

 
Kalmark               

 
       -   9 år  950  90  1040    7,3     

 
  10 -  19  1541  553  2094    37,8  1149  30 

 
  20 -  29  4161  1653  5814    50,9  2833  56 

 
  30 -  39  1812  403  2215    92,8  9714  105 

 
  40 -  49  1450  147  1597    31,3  5241  167 

 
  50 -  59  1046  79  1125    23,6  5112  217 

 
  60 -  69  380  76  456    19,3  4344  225 

 
  70 -  79  556  336  892    8,6  1810  210 

 
  80 -  89  14  34  48    20,2  4075  202 

 
  90 -  99  291    291    0,8  232  290 

 
100 - 109  294  118  412    7,4  1579  213 

 
110 - 119  369  29  398    12,4  2249  181 

 
120 +  177  23  200    13,8  3165  229 

 
Lågprodskog(E)  1  70  71    6,0  368  61 

 
ÖF/Skikt  14    14      406   

 
Summa  13056  3611  16667    332,2  42277  127 

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-21

Kalmar län, Högsby, Fagerhult
RINGHULT 1:18 Id: 82104018
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InformaƟon Ɵll spekulanter 
BudgivningsinformaƟon från 
FasƟghetsmäklarinspekƟonen 

Säljaren bestämmer över budgivningen 
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur 
budgivningen ska gå Ɵll. Säljaren kan när som helst ändra 
upplägget eller avbryta försäljningen, även miƩ under 
pågående budgivning. 

Det är också säljaren som bestämmer vem som får köpa, 
Ɵll vilket pris och vid vilken Ɵdpunkt. Säljaren behöver 
inte sälja Ɵll den som har lämnat det högsta budet. Det 
kan finnas andra faktorer som är avgörande för säljarens 
val av köpare. Exempelvis när köparen kan överta 
bostaden eller anledningen Ɵll aƩ köparen vill ha 
bostaden eller fasƟgheten. 

Säljaren är inte juridiskt bunden av eƩ löŌe om aƩ sälja. 
Inte heller aƩ sälja Ɵll det pris som har presenterats i 
marknadsföringen. 

Öppen eller sluten budgivning 
Budgivning sker oŌast genom öppen eller sluten 
budgivning. 

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud 
Ɵll mäklaren. Mäklaren redovisar löpande buden Ɵll 
säljaren och Ɵll övriga spekulanter. Spekulanterna får då 
möjlighet aƩ lägga nya bud. 

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss Ɵd på 
sig aƩ lämna sina bud. Vanligtvis skriŌligt. Mäklaren 
redovisar buden Ɵll säljaren. Den som har lämnat bud får 
inte informaƟon om övriga bud. 

Bud är inte bindande 
EƩ bud är inte bindande för någon – inte ens om det 
lämnas skriŌligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat eƩ köpekontrakt blir köpet bindande. 
Innan dess kan både säljaren och köparen ändra sig utan 
aƩ motparten kan ställa några krav. 

AƩ lägga bud 
Spekulanten kan lämna bud skriŌligen eller muntligen. 
Budet kan förenas med villkor, Ɵll exempel aƩ budet bara 
gäller under en viss Ɵdsperiod. 

Spekulanten kan inte allƟd räkna med aƩ mäklaren 
informerar om hur budgivningen går, eller aƩ få 
återkomma med bud. Om säljaren Ɵll exempel har 
accepterat eƩ bud så är det inte självklart aƩ övriga 
spekulanter får möjlighet aƩ lämna eƩ högre bud. 

Spekulanten har inte räƩ aƩ få uppgiŌer om vilka de 
övriga budgivarna är, vilka bud de har lämnat eller vilka 
villkor de har diskuterat. EŌer försäljningen har en 
spekulant enbart räƩ aƩ få informaƟon från mäklaren 
om aƩ bostaden har sålts Ɵll någon annan. 

Mäklarens roll 
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig informaƟon om 
hur en eventuell budgivning kommer aƩ gå Ɵll och hur 
bud bör lämnas. Mäklaren ska också informera om 
säljarens eventuella krav eller önskemål angående 
försäljningen. 

EŌersom det är säljaren som avgör om eƩ bud är 
intressant eller inte ska mäklaren ta emot och 
vidarebefordra alla bud Ɵll säljaren. Det gäller även om 
en spekulant inte har lämnat siƩ bud på det säƩ som har 
bestämts. Mäklaren ska också vidarebefordra 
meddelanden från spekulanter om intresse för bostaden 
Ɵll säljaren. 

Mäklaren är skyldig aƩ framföra alla bud Ɵll säljaren Ɵll 
dess aƩ köpekontraktet är påskrivet. Säljaren är fri aƩ 
anta eller avfärda budet. Mäklaren får dock ge säljaren 
sakliga råd i valet mellan olika spekulanter. EŌersom det 
är säljaren som väljer vem som ska få köpa bostaden kan 
inte en mäklare lova en spekulant aƩ hen ska få köpa. 
Mäklaren kan inte heller lova en spekulant yƩerligare Ɵd 
för aƩ lägga nya bud. 

En förteckning över budgivningen 
Mäklaren ska föra en förteckning över budgivningen, en 
så kallad budgivningslista (Ɵdigare anbudsförteckning). 
Den ska överlämnas Ɵll köparen och säljaren när 
uppdraget sluƞörs, vilket normalt sker vid Ɵllträdet. 

Förteckningen ska innehålla uppgiŌer om: 

 Budgivarens namn. 

 Budgivarens kontaktuppgiŌer (adress, en e-
postadress eller eƩ telefonnummer). 

 Budets belopp, Ɵdpunkten för när budet 
lämnades och eventuella villkor för budet. 

Om uppdraget har sluƞörts utan aƩ det har blivit någon 
försäljning ska mäklaren ändå överlämna förteckningen 
Ɵll uppdragsgivaren. DeƩa gäller Ɵll exempel om 
uppdragsavtalet har sagts upp av mäklaren eller av 
uppdragsgivaren. 

Mer informaƟon om budgivning kan du hiƩa på fmi.se 



 
 

Köparens och säljarens ansvar för 
fasƟghetens skick 

FasƟgheten köps i det skick som den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid köparens Ɵllträde ska fasƟgheten 
stämma överens med vad som har avtalats mellan 
parterna. FasƟgheten får inte heller avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsäƩa vid köpet. 

För fel eller skador som köparen haŌ möjlighet aƩ 
upptäcka eller haŌ anledning aƩ misstänka med tanke på 
fasƟghetens ålder, skick och byggnadssäƩ kan inte 
säljaren göras ansvarig. 

Säljaren är ansvarig för dolda fel i Ɵo år, om inte annat 
har avtalats mellan parterna. 

Köparens undersökningsplikt 
En köpare har enligt Jordabalken en långtgående 
undersökningsplikt. FasƟgheten ska undersökas mycket 
noggrant. Om köparen upptäcker fel eller symtom på fel 
så skärps kraven på köparens undersökning. Även de 
uppgiŌer som säljaren lämnar påverkar omfaƩningen av 
undersökningsplikten.  

FasƟghetsmäklarens informaƟon 
FasƟghetsmäklaren är inte skyldig aƩ besikta bostaden 
eller undersöka den noggrant. FasƟghetsmäklaren har 
heller inget ansvar för fasƟghetens skick eller eventuella 
fel. Om fasƟghetsmäklaren har fåƩ kännedom om fel 
eller brister i fasƟgheten ska mäklaren informera 
spekulanter om dem. 

Säljarens upplysningsskyldighet 
Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande 
köparens undersökningsplikt finns inte. Säljaren bör trots 
deƩa upplysa om fel eller brister som han eller hon 
känner Ɵll i fasƟgheten. Det som redovisats av säljaren är 
inte dolt och kan i de flesta fall inte åberopas av köparen. 

Säljaren kan bli bunden av en klar och specificerad 
uƞästelse beträffande fasƟghetens skick. 

Friskrivning 
Det råder avtalsfrihet mellan parterna om ansvaret för 
fasƟghetens skick vilket innebär aƩ säljare och köpare 
kan komma överens om en annan ansvarsfördelning än 
vad som har angivits ovan. EƩ exempel på deƩa är när 
säljaren friskriver sig från ansvaret för fasƟghetens skick, 
generellt eller i något specifikt avseende. 

EnergideklaraƟon 
Innan en byggnad överlåts ska säljaren enligt 6 § lagen 
om energideklaraƟon för byggnader se Ɵll aƩ det finns 
en uppräƩad energideklaraƟon för byggnaden. En 
uppräƩad energideklaraƟon får användas i Ɵo år. 

Vissa typer av byggnader är undantagna från kravet om 
energideklaraƟon. 

Säljare och köpare kan komma överens om aƩ en 
energideklaraƟon inte behöver uppräƩas. 

Besiktning och undersökningsplikt 
En köpare har enligt Jordabalken eƩ långtgående ansvar 
aƩ undersöka fasƟgheten och förvissa sig om dess skick. 
Spekulanter ges därför möjligheten aƩ på egen hand 
eller med hjälp av konsult före köpet besikƟga 
fasƟgheten. UppgiŌerna i deƩa prospekt har enbart 
lämnats för aƩ informera spekulanter och underläƩa 
deras egen undersökning av fasƟgheten. De uppgiŌer 
som finns i prospektet är ungefärliga och kan normalt 
inte grunda köpräƩsligt ansvar. 

Skogsbruksplaner 
En skogsbruksplan är en uppskaƩning och avvikelser i 
angivna uppgiŌer kan förekomma både uppåt och nedåt. 
DeƩa gäller såväl enskilda avdelningar som 
sammanställningar på fasƟghetsnivå. En köpare får vara 
medveten om aƩ det inte föreligger någon garanƟ för aƩ 
uppgiŌerna i planen korrekt återger fasƟghetens 
egenskaper. Det åligger köparen aƩ själv kontrollera 
uppgiŌerna i skogsbruksplanen för det fall de är av 
betydelse för köparen. 

Ansvarsfrågor 
Skog & Lantbruk tar inte ansvar för felakƟga eller 
ofullständiga sakuppgiŌer som lämnats av säljaren eller 
hämtats från offentliga källor. 

Någon ingående kontroll av de uppgiŌer som lämnats 
från säljaren eller hämtats från offentliga källor har ej 
uƞörts utan dessa uppgiŌer har förutsaƩs vara korrekta. 

Skog & Lantbruk förbehåller sig räƩen aƩ ändra 
fasƟghetsbeskrivningen utan särskilt meddelande. 

 

 

 



Fastighetsmäklare och fastighetsmäklarföretag omfattas 
av lagen om åtgärder mot penningtvätt och finansiering 
av terrorism, i dagligt tal kallad ”penningtvättslagen”, 
vilket medför vissa skyldigheter. 

Penningtvättslagens syfte är att förhindra att verksamheter 
utnyttjas för penningtvätt eller finansiering av terrorism. 
Mäklaren och mäklarföretaget är därför skyldiga att göra 
en bedömning av risken för att deras verksamhet utnyttjas. 
Mäklaren är också skyldig att inhämta information om dig 
som kund och behöver därför ställa frågor till dig.

Regler för att förhindra penningtvätt och finansiering 
av terrorism finns i princip i hela världen. Den svenska 
lagen grundar sig på EU-lagstiftning, som innebär att 
mäklare och mäklarföretag men även bland annat banker, 
revisorer, advokater och spelbolag är skyldiga att förhindra 
penningtvätt.

Vad är penningtvätt och finansiering av 
terrorism?
Penningtvätt handlar om att försöka dölja att pengar 
kommer från brottslig verksamhet. Syftet är att omvandla, 
eller ”tvätta”, pengarna så att de ser ut att komma från legal 
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer 
ifrån kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking, 
skattebrott och bedrägerier.

Genom att använda svarta pengar vid bostadsaffärer kan 
fastighetsmäklarens verksamhet utnyttjas för penningtvätt. 
Detta är en attraktiv möjlighet för kriminella då stora belopp 
kan omsättas inom ramen för en enskild affär. Fastigheter 
och bostäder utgör även en stabil investering, samtidigt 
som det finns möjlighet till ytterligare intäkter genom 
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebär insamling, mottagande 
eller tillhandahållande av pengar eller egendom i syfte att 
användas för att begå eller medverka till terroristbrott.

Kundkännedom
Mäklaren behöver identifiera vem du som kund är och 
även dokumentera att kontrollen skett. Du kommer 
därför behöva visa upp en giltig ID-handling som mäklaren 
kommer att kopiera. Alternativt kan du få identifiera dig 
genom Bank-ID.

Mäklaren behöver också information om syftet med affären. 
I vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa 
underlag som till exempel kontoutdrag, lönespecifikationer, 
lånehandlingar, fakturor och kvitton. Mäklaren kan också 
behöva ställa ytterligare frågor under affärens gång.

Mäklaren behöver även veta om du är en person i politiskt 

närstående till en sådan. En PEP är en person som har, 
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i 

begreppet kommer du behöva visa underlag på vart dina 
ekonomiska medel kommer ifrån och vara beredd på att 
svara på ytterligare frågor från mäklaren.

Företagskunder
Om du företräder ett företag behöver du visa en giltig 
ID-handling och eventuellt något som styrker att du är 
behörig att företräda företaget. Mäklaren behöver även 
identifiera företagets verkliga huvudman, det vill säga den 
som ytterst äger eller kontrollerar den juridiska personen. 
Du kan därför behöva svara på frågor och inge handlingar 
om företaget och dess verksamhet.

Mäklarens förhållande till banken
I en fastighetsaffär är det en bank som genomför 
transaktionen av köpeskillingen och löser eventuella 
lån. För att underlätta informationsutbytet kring tillträdet 
samarbetar mäklaren och banken i ett gemensamt digitalt 

Mäklare och banker gör sina egna riskbedömningar vid 
varje affär och transaktion. Det kan leda till att mäklaren och 
banken gör olika bedömningar. Det skulle kunna leda till att 
banken ifrågasätter delar av affären och vägrar genomföra 
en transaktion - utan att mäklaren kan påverka detta.

I vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund för 
att genomföra en transaktion. Det förekommer till exempel 
vid så kallade kontanttillträden där du som köpare inte tar 
banklån.

I vissa fall får inte mäklaren medverka 
till affären
Mäklaren får varken etablera eller upprätthålla en 
affärsförbindelse om mäklaren inte har tillräcklig 
kundkännedom om dig som kund. Om du inte svarar på 
mäklarens frågor alternativt inte presenterar det underlag 
som efterfrågas, kan mäklaren behöva tacka nej till ett 
uppdrag eller avbryta ett pågående uppdrag. Agerar 
mäklaren i strid med penningtvättslagen riskerar mäklaren 
inte bara disciplinära påföljder och sanktionsavgifter, 
utan även att dömas för brott. Om mäklaren misstänker 
penningtvätt ska mäklaren rapportera detta till 
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar
Mer information om penningtvättslagstiftningen finns hos 
Fastighetsmäklarinspektionen, 
www.FMI.se. Du som kund är välkommen att kontakta 
Mäklarsamfundets kundvägledare, 
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.

Därför måste mäklaren ställa frågor



Anbudsblankett Högsby Ringhult 1:18 mfl.

Undertecknad/‐e lämnar härmed bud på rubricerad fastighet, enligt utsänt material och lämnar följande 
anbud på fastigheten: 

Namn Namn 

Personnummer Personnummer 

Adress Adress 

Telefon Telefon 

E‐postadress E‐postadress 

____________________________________________________________ 
Bankreferens (Namn, bank och telefonnummer) Lånelöfte klart innan budgivningen påbörjas. 

Bud _____________________________________________kronor 

Buden ska vara:  
Simon Lönnäs, Badhusgatan 3, 598 37 Vimmerby tillhanda senast 2026‐11‐11. Går lika bra att maila anbudet 
till simon.lonnas@skogochlantbruk.se 

Datum och underskrift Datum och underskrift 

Eventuella villkor 




